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EINWOHNERVERSAMMLUNG 

OBERRIED
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Agenda

1. Baugebiet und Entwicklungsstrategie (BM Vosberg) 18:00 – 18:15 h

2. 18:15 – 18:45 hUmfrageergebnisse (Breitschwerd)

3. 18:45 – 19:15 hVorstellung des angepassten Strukturkonzepts (Burg)

4. 19:15 – 19:30 hErschließung und technische Infrastruktur (Stangwald)

5. 19:30 – 20:00 hGrünplanung, Natur- und Artenschutz (Schütze)

6. Ab 20:00 hOffene Fragen 
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Letztes Baugebiet 

Ende der 90er -

Jahre. Wunsch 

nach einem 

Baugebiet seitdem 

stetig wachsend.

2013

Erste Gespräche 

mit Flächen-

eigentümern 

leider ohne 

Erfolg.

Ende 2015 Anfang 2016

Einigung mit dem Eigentümer 

der Flächen zwischen 

Hirschen und der Motte 

(Schmelzäcker).

Sommer 2016

Beauftragung eines 

Stadtplanungsbüros 

für dieses Areal. 

Ende 2016

geophysikalische 

und -magnetische  

Untersuchungen. 

Februar 2017

Ergebnis der Untersuchung: 

Fund einer Burganlage 

nebst Stallungen aus dem 

11. Jahrhundert. -> Das 

Beugebiet Schmelzäcker 

wird durch das 

archäologische Landesamt 

komplett ausgeschlossen.

Wiederholtes Anschreiben 

an Eigentümer von 

möglichen Flächen.

2018

Angebot des 

Grundstücks-

eigentümers 

des Areals 

Vörlinsbach-

Steiertenhof.

Januar 2019

Gemeinderat 

beschließt Kaufoption 

des Grundstückes. Es 

folgen erste 

naturschutzfachliche 

und erschließungs-

technische 

Untersuchungen 

sowie das Entnehmen 

von Bodenproben 

wegen möglicher 

Schadstoffe des 

Areals Vörlinsbach-

Steiertenhof.

Oktober 2019

Gemeinderatsklausur 

zu den möglichen 

Verfahren.

Dezember 2019

Aufstellungs-

beschluss zu den 

möglichen 

Verfahren.

31.12.2019

§13b BauGB 

(beschleunigtes 

Verfahren) ist 

ausgelaufen. 

Bundesratsinitiative 

aus NRW, der sich 

Baden-

Württemberg 

anschließt.

28. Mai 2021

Wiederbelebung des 

§13 BauGB durch 

Bundesrat. 

Vorbereitung der 

frühzeitigen 

Bürgerbeteiligung 

durch die 

Verwaltung.

Sommer 2021

Beschluss zur 

Bürgerbefragung.

Oktober 2021

Auswertung des 

Fragebogens. 

Wiederholte 

coronabedingte 

Verschiebung 

der Einwohner-

versammlung.

November 

2021

Beschluss zur 

Durchführung 

einer Online-

Einwohnerver-

sammlung 

zum neuen 

Baugebiet.

2013 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Bisherige Planungen zur Erschließung eines Baugebiets
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Standortprüfung
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Fragen 

Baugebiet Oberried

https://baugebiet-oberried.de/einwohnerversammlung/fragen-ansehen/
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Agenda

1. Baugebiet und Entwicklungsstrategie (BM Vosberg) 18:00 – 18:15 h

2. 18:15 – 18:45 hUmfrageergebnisse (Breitschwerd)

3. 18:45 – 19:15 hVorstellung des angepassten Strukturkonzepts (Burg)

4. 19:15 – 19:30 hErschließung und technische Infrastruktur (Stangwald)

5. 19:30 – 20:00 hGrünplanung, Natur- und Artenschutz (Schütze)

6. Ab 20:00 hOffene Fragen 
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Rücklauf und
Demografische
Angaben
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Zur Umfrage

Laufzeit: bis 26.07. bis 10.09.2021

Qualitätssicherung: Cookie-Einschränkung 
und Kontrolle der IP-Adressen

Rücklauf gesamt : 373
(bezogen auf die Zahl der 
Wahlberechtigten 2021 (2.120)
18 %)
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Bürgerumfrage 
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F33: Rücklauf Altersgruppen

N = 230 (alle Fragebögen mit 
Altersangabe) 

Altersgruppen Umfrage

Altersgruppen 
Einwohnerschaft Oberried
StaLa 2019

3%

12%

10%

20%

32%

12%

13%

0%

10%

34%

30%

20%

3%

2%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

16 bis 17 Jahre

18 bis 25 Jahre

26 bis 35 Jahre

36 bis 50 Jahre

51 bis 65 Jahre

66 bis 75 Jahre

76 Jahre und älter

Die 26- bis 50-Jährigen sind 
überrepräsentiert.
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F32: Rücklauf Geschlecht

N = 230 (alle Fragebögen mit 
Geschlechtsangabe)

Anteil der Männer in 
Einwohnerschaft 
(StaLa 2019) und Umfrage

Männer sind in der Umfrage 
leicht überrepräsentiert.

Anteil der Frauen in 
Einwohnerschaft 
(StaLa 2019) und Umfrage

Davon Geschlechtsangabe divers: N = 6 (3 %). 

50%

56%

50%

44%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Oberried

Umfrage

männlich weiblich
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F36: Wie lange wohnen Sie bereits in Oberried?

N = 210

24%

8%

68%

0 bis 5 Jahre 5 bis 10 Jahre Länger als 10 Jahre

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

Wie lange wohnen Sie bereits in 
Oberried?
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F34: Haushaltsgröße?

N = 212

Durchschnittliche 
Haushaltsgrößen:
BW: 2,3
Oberried: 2,5
Umfrage: 3,1

Wenn Kinder unter 18,
durchschn. Anz.: 1,8

10

74

41

52

31

0
3

0

10

20

30

40

50

60

70

80

1 2 3 4 5 6 7

Anzahl Personen im Haushalt
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Menschen
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Wohnort und Eigentum

N = 212

Nachbarschaft

F 23: 49 Teilnehmende 
leben in unmittelbarer 
Nachbarschaft zum 
geplanten Neubaugebiet

F 25: 19 Teilnehmende 
besitzen Wohneigentum 
in unmittelbarer 
Nachbarschaft zum 
geplanten Neubaugebiet

6

9

9

12

20

158

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

St. Wilhelm

Hofsgrund

Höfe außerhalb

Weilersbach

Zastler

Oberried

F22: In welchem Ortsteil wohnen Sie?
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Interesse am Baugebiet

N = 223

63%

37%

F 29: Haben Sie Interesse daran, später einmal 
selbst im neuen Baugebiet zu wohnen?

ja  (140)

nein (83)

11%

22%

26%

33%

51%

74%

0% 20% 40% 60% 80%

Sonstige (bitte angeben):

Reihenhaus

Wohnung im Mehrfamilienhaus

Mehrgenerationenhaus

Doppelhaushälfte

Einfamilienhaus

F 30: Welche Wohnformen würden Sie 
interessieren?

Sonstige: 
EFH mit 
Einliegerwohnung, 
behindertengerechte 
Wohnung, Tiny 
House, Modulhaus

F31: 
82 % würden gern in Eigenregie bauen, 
36 % mit einem Bauträger
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F2: Personengruppen, die bei der Vergabe berücksichtigt werden sollen

N = 305

F2: Sonstiges:
- Rückkehrer (oft genannt)

F3 Was tun zur Integration:
- Nichts, es sind ja schon 

Oberrieder
- Treffpunkte und Freiflächen 
- Vereine
- Ehrenamtliches Engagement
- Über die Kinder

3%

4%

6%

9%

10%

10%

11%

14%

15%

17%

31%

40%

50%

52%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Schwerbehinderte

Personen über 60 Jahre

Wohngemeinschaften

Alleinerziehende

Familien mit pflegebedürftigen Angehörigen

Personen mit sozialem oder ehrenamtlichem…

Mehrgenerationenwohnen

Familien mit drei und mehr Kindern

Personen, die in Oberried arbeiten

Sonstige (bitte angeben):

Personen mit sozialem oder ehrenamtlichem…

Personen, die länger als fünf Jahre in…

Familien mit jungen Kindern

Personen, die bereits in Oberried wohnen
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Infrastruktur
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F4: Auswirkungen auf den Bildungs- und Betreuungsbereich
N = 276
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F5: Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

N = 277
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F6: Auswirkungen auf den Straßenraum

N = 254

Vörlinsbachstraße

Nördliche Hauptstraße bis 
Talstraße

Verkehr im Ort allgemein

Südliche Hauptstraße bis Talstraße

Talstraße
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F7: Alternativen zur geplanten Verkehrsführung

Alternativen allgemein 
(Zusammenfassung Originalbeiträge):

- Autofreies Baugebiet

- Weniger Pkw durch Car-Sharing und 
besseren ÖPNV

- Parkverbot in der Vörlinsbachstraße

- Einbahnstraßenregelung

- Sackgassen, um Durchgangsverkehr zu 
vermeiden

- Notwege zur Schwörerhofsiedlung mit 
Pollern beschränken 

- Auf jeden Fall genügend Parklätze
schaffen

- Landwirtschaftlichen Verkehr und 
Touristen bedenken

- Tempo 30 auf der Hauptstraße
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F7: Alternativen zur geplanten Verkehrsführung

. 

Streckenbezogene Alternativen 
(Zusammenfassung):
1. Über Talstraße / untere Vörlinsbachstraße 

bzw. über den jetzt geplanten Fußweg

2. Zufahrt über Campingplatz

Heterogene Positionen: „Nutzung bestehender 
Straßen = ökologisch und ökonomisch sinnvolle 
Lösung“ vs. „Schutz Anwohner Vörlinsbachstraße 
vor Verkehrsbelastung“

1

2
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Gebäude und 
Freiflächen
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F8: Verhältnis von Grünflächen zu Baufenster
N = 236

Aufgelockerte Bebauung mit freist. Gebäuden

Geschlossene Bebauung z. B. mit Reihenhäusern

Baufenster an der Straße, Garten hinten

Baufenster zentral im Grundstück

Großzügige Grundstücksschnitte

Kleine, ökonomische Grundstücksschnitte
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F9: Gebäudetypen

N = 242

Freistehende Einfamilienhäuser

Doppelhäuser

Mehrfamilienhäuser

Neue Gebäudetypen wie Tiny Houses

Wohnen und Gewerbe unter einem Dach
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F10: Dachformen

N = 237

Satteldach

Walmdach

Krüppelwalmdach

Pultdach

Flachdach
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F11: Geschosszahlen

Vollgeschoss = Gebäude bis unterhalb des Dachtraufs 
N = 243

Ein Vollgeschoss

Zwei Vollgeschosse

Drei Vollgeschosse

Vier Vollgeschosse

Fünf und mehr Vollgeschosse
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F12: Stellplätze

N = 243

Mittelwert: 1,9
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F13: Parkkonzept

N = 241

Individuelle Garagen und Stellplätze

Tiefgaragenplätze 

Parkbuchten an den Straßen 

Zentrale Garagen und Stellplätze 
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F14: Welche Bauvorgaben sind aus Ihrer Sicht darüber hinaus wichtig

N = 242

Gebäudehöhe

Vorgaben zur Gestaltung der 
Grünflächen (z. B. keine Schottergärten, 

weitere Pflanzgebote) 

Maximal überbaubare Grundstücksfläche

Dachneigung
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F15: Gestaltungselemente im öffentlichen Raum

N = 239

Spielmöglichkeiten

Sitzgelegenheiten und 
Treffpunkt  

Gestalteter Platz / Park 

Reine Grünfläche

Grill- und Feierplatz 

Zentraler öffentlicher 
Parkplatz
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Fragen 

Baugebiet Oberried

https://baugebiet-oberried.de/einwohnerversammlung/fragen-ansehen/
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Agenda

1. Baugebiet und Entwicklungsstrategie (BM Vosberg) 18:00 – 18:15 h

2. 18:15 – 18:45 hUmfrageergebnisse (Breitschwerd)

3. 18:45 – 19:15 hVorstellung des angepassten Strukturkonzepts (Burg)

4. 19:15 – 19:30 hErschließung und technische Infrastruktur (Stangwald)

5. 19:30 – 20:00 hGrünplanung, Natur- und Artenschutz (Schütze)

6. Ab 20:00 hOffene Fragen 
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Oberried
„Steiertenhof“   I    Einwohnerversammlung 14.01.2022
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Bisheriges Verfahren: 

• Aufstellungsbeschluss Dezember 

2019 für Gesamtbereich (ca. 3,7 

ha); wäre aufgrund formaler 

Gründe anfechtbar.

• Bereits 2019 war eine 

Realisierung in Bauabschnitten 

geplant.

• Erschließung wurde geprüft mit 

dem Ergebnis, dass die 

bestehenden Verkehrsanschlüsse 

nicht ausreichen und eine neue 

Hauptzufahrt geplant wird. 

Gemeinde Oberried

Steiertenhof
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Regionalplan Südlicher 

Oberrhein:

• Keine Ausschluss-Restriktionen 

vorhanden.

• Vorgaben hinsichtlich des 

Wohnbauflächenbedarfs 

(rechnerisch für einen Zeitraum 

von 5 Jahren ca. 0,72 ha, ggf. 

aufgrund der konkreten 

Situation bis ca. 1 ha 

begründbar). 

• Erhebung der 

Innenentwicklungspotenziale 

erforderlich. 

Gemeinde Oberried

Steiertenhof
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Flächennutzungsplan:

• Bisher als landwirtschaftliche 

Fläche dargestellt. 

• Umwandlung in 

Wohnbaufläche für 1. 

Bauabschnitt voraussichtlich 

als Berichtigung möglich. 

Gemeinde Oberried

Steiertenhof
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Gemeinde Oberried

Steiertenhof

Bestand

Erschließung und Vernetzung

Rathaus

39

Kindergarten

Spielplatz

Kloster

Campingplatz

4
8

0
,0

0
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Gemeinde Oberried

Steiertenhof Gesamtkonzept Stand Juni 2021 (Grundlage Bürgerumfrage)

Rathaus

Kindergarten

Spielplatz

Kirche

Notaus-/ 
Zufahrt?

Notaus-/ 
Zufahrt?

Platz

Aussichts-
punkt

Campingplatz
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Gemeinde Oberried

Steiertenhof Gesamtkonzept Stand 14.01.2022

Rathaus

Kindergarten

Spielplatz

Kirche

Platz

Aussichts-
punkt

Campingplatz

Fußweg

Fußweg

Neue 
Hauptzufahrt

Größtenteils 
Erhalt Biotop

Untergeordnete 
Zufahrt / Ausfahrt 

(z. B. Einbahnstraße?)
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Gemeinde Oberried

Steiertenhof Konzept 1. Bauabschnitt Stand 14.01.2022 

Rathaus

Kindergarten

Spielplatz

Kirche

Campingplatz

Neue 
Hauptzufahrt

Größtenteils 
Erhalt Biotop

Provisorischer 
Wendehammer

Untergeordnete 
Zufahrt / Ausfahrt 

(z. B. Einbahnstraße?)
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Gemeinde Oberried

Steiertenhof

Entwurf 1. Bauabschnitt: 

• Gesamtgröße ca. 1,4 ha, davon 

ca. 0,3 ha Bestand (Wohnen) 

und ca. 0,3 ha Verkehrsfläche 

→ neue Wohnbaufläche 

ca. 0,8 ha

• Flächensparende 

Doppelhausbebauung  

Grundstücke ca. 320 – 390 qm 

(ca. 14 Wohneinheiten)

• Mehrfamilienhaus / 

Generationenwohnen (ca. 5 

Wohneinheiten)

• Drei Einzelhäuser mit ca. 2 

Wohneinheiten

• Summe: ca. 24 – 30 

Wohneinheiten (je nach Anteil 

Geschosswohnungsbau)

Untergeordnete 
Zufahrt / Ausfahrt 

(z. B. Einbahnstraße?)

Neue 
Hauptzufahrt

Provisorischer 
Wendehammer
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Gemeinde Oberried

Steiertenhof

Entwurf 1. Bauabschnitt

Gebäudestellung Doppelhäuser 

Variante 1: 

• Firstrichtung parallel zu 

Höhenlinien →

harmonischeres Einfügen in 

die Landschaft

• Doppelhaushälften auf einer 

Höhe, Terrassierung des 

Geländes

• Hinterliegende Erschließung

• Nutzung von Solarenergie 

nicht optimal

Neue 
Hauptzufahrt

Provisorischer 
Wendehammer

Untergeordnete 
Zufahrt / Ausfahrt 

(z. B. Einbahnstraße?)
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Gemeinde Oberried

Steiertenhof

Entwurf 1. Bauabschnitt

Gebäudestellung Doppelhäuser 

Variante 2: 

• Firstrichtung senkrecht zu 

Höhenlinien → weniger gutes  

Einfügen in die Landschaft

• Doppelhaushälften mit 

Höhenversatz, Terrassierung 

des Geländes weniger gut 

möglich

• Direkter Anschluss jedes 

Grundstücks an die Straße 

• Optimale Nutzung von 

Solarenergie

Neue 
Hauptzufahrt

Untergeordnete 
Zufahrt / Ausfahrt 

(z.B. Einbahnstraße?)

Provisorischer 
Wendehammer
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Gestaltung: Geschossigkeiten, Dachformen, Dachgauben …

Materialien z. B. Holzbau

Gemeinde Oberried

Steiertenhof
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Gebäudetypologien / Dichte: 

Einzelhaus  Doppelhaus Mehrfamilienhaus

Quellen

o. l. | https://www.sprenger-architekten.de/copy-of-proejkt-lichtensteinschule

o. M. I https://www.lebensraumholz.de/holzhaus-galerie/doppelhaus-in-glonn.html

o. r. I https://www.dbu.de/media/091013013059i6sq.pdf

Gemeinde Oberried

Steiertenhof
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Gemeinde Oberried

Steiertenhof

Ruhender Verkehr

• Garagen / Carports / Stellplätze

• Individuell auf dem Grundstück oder 

zentrale Parkfläche / Quartiersparkplatz?

• Stellplatzschlüssel 1,5?
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Ökologie / Klima / Energie

Zentrale Wärmeversorgung

▪ Voraussetzung: Wärmebedarf

▪ Anschlusszwang

▪ → Prüfung erforderlich

Solarnutzung

▪ Optimierte Solarorientierung 

▪ Vermeidung von Verschattung / 

Abstände

▪ Rechtliche Verpflichtung bereits 

ab Mai 2022 für Wohngebäude

Haustechnik / 

Energiestandard

▪ Bestehende gesetzliche 

Vorgaben

▪ Ggf. weitergehende 

Festlegungen gesichert über 

vertragliche Regelungen

Gemeinde Oberried

Steiertenhof
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Gemeinde Oberried

Steiertenhof

Ökologie / Niederschlagswasser / Versickerung / Rückhaltung / Starkregen

Quelle

https://www.lfu.bayern.de/wasser/umgang_mit_niederschlagswasser/index.htm
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Bebauungsplanaufstellung für 

1. Bauabschnitt: 

• Verfahren nach § 13 a / b BauGB ist 

voraussichtlich möglich 

→ Kein Umweltbericht und kein 

naturschutzfachlicher Ausgleich 

erforderlich, jedoch Umweltbelange 

(z.B. Biotopschutz) und Artenschutz

→ Freiwillige frühzeitige Beteiligung 

der Bürgerschaft (bereits erfolgt durch 

Bürgerumfrage) und aktuell in 

Einwohnerversammlung

→ Alle gesetzlich vorgegebenen 

Regelungen werden eingehalten

Gemeinde Oberried

Steiertenhof
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Bebauungsplanaufstellung / 

weitere Schritte: 

• Erschließungsplanung (Straße, 

Wasserversorgung, Entwässerung, 

Glasfasernetz, Strom) und 

städtebaulicher Entwurf

• Artenschutzuntersuchungen und 

Abstimmungen zur Querung des 

Biotops mit der Unteren 

Naturschutzbehörde

• Abstimmung des Wohnbauflächen-

bedarfs mit Behörden und den 

Bauinteressenten (Typologien …)

• Erarbeitung eines Konzepts zur 

Energieversorgung / Klimakonzept

• Einleitung Bebauungsplanverfahren für 

1. Bauabschnitt

Gemeinde Oberried

Steiertenhof
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Vielen Dank!

Gemeinde Oberried

Steiertenhof
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Fragen 

Baugebiet Oberried

https://baugebiet-oberried.de/einwohnerversammlung/fragen-ansehen/
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Agenda

1. Baugebiet und Entwicklungsstrategie (BM Vosberg) 18:00 – 18:15 h

2. 18:15 – 18:45 hUmfrageergebnisse (Breitschwerd)

3. 18:45 – 19:15 hVorstellung des angepassten Strukturkonzepts (Burg)

4. 19:15 – 19:30 hErschließung und technische Infrastruktur (Stangwald)

5. 19:30 – 20:00 hGrünplanung, Natur- und Artenschutz (Schütze)

6. Ab 20:00 hOffene Fragen 
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Lageplan Trassenübersicht

Favorisierte Bebauung

Variante rechtlich nicht 
möglich

Zu steile Böschungen, zu große 
Nähe zur vorhandenen 
Bebauung

14 % bzw. 15,5 % Gefälle über 
die gesamte Strecke, 
vergleichbar mit steilstem Teil 
der Winterbergstraße im 
Kernort
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Straßenführung



58 Einwohnerversammlung  Oberried 14.01.2022

Lageplan Einzugsgebiet Entwässerung 

Diese Bereiche entwässern auf den 
Regenwasserkanal Vörlinsbachstraße

Gegenwärtig: 
Summe 5,5 ha 
(ohne Retention)

Zusätzlich pro Bauabschnitt:  
+ 1 ha (mit Retention!)
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Fragen 

Baugebiet Oberried

https://baugebiet-oberried.de/einwohnerversammlung/fragen-ansehen/
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Agenda

1. Baugebiet und Entwicklungsstrategie (BM Vosberg) 18:00 – 18:15 h

2. 18:15 – 18:45 hUmfrageergebnisse (Breitschwerd)

3. 18:45 – 19:15 hVorstellung des angepassten Strukturkonzepts (Burg)

4. 19:15 – 19:30 hErschließung und technische Infrastruktur (Stangwald)

5. 19:30 – 20:00 hGrünplanung, Natur- und Artenschutz (Schütze)

6. Ab 20:00 hOffene Fragen 
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Biotop
Feldgehölze und 
Hohlwege östlich 
Oberried 

Schutzgebiete im Umfeld des Baugebiets

Schutzgebiete LUBW
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Rotkehlchen

Singdrossel

Mönchsgrasmücke

Marburger Fotowelt.de -Foto Axel Wellinghoff

Marburger Fotowelt.de -Foto Axel Wellinghoff

Marburger Fotowelt.de -Foto Axel Wellinghoff
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Konzept 1. Bauabschnitt Stand 14.01.2022 

Rathaus

Kindergarten

Spielplatz

Kirche

Campingplatz

Neue 
Hauptzufahrt

Größtenteils 
Erhalt Biotop

Provisorischer 
Wendehammer
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Fazit

Ziele und Maßnahmen der Grünordnung 

Weitgehender Erhalt des Biotops 

Einfügung in das  Landschaftsbild 

Grüne Vorgärten

Pflanzverpflichtungen auf den Grundstücken

Versiegelung reduzieren 

Wasserrückhaltung  

Artenschutz und Ersatz für Biotopverlust 

Festsetzungen im Bebauungsplan „Steiertenhof“ 
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Fragen 

Baugebiet Oberried

https://baugebiet-oberried.de/einwohnerversammlung/fragen-ansehen/

