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Nachfolgende Tagesordnungspunkte werden behandelt:

1. Bekanntgaben

2. Kriterien zur Vergabe van Bauplatzen in der Gemeinde Oberried

3. Beratung und Beschlussfassung uber die Vergabe van vier

Baugrundstucken im Bereich ,,Poche", Hofsgrund

4. Bauhof, hier: Ersatzbeschaffung eines Kastenwagens

5. Antrag aufAnderung der Geschaftsordnung; hier:

Frageviertelstunde

6. 7. Anderung Flachennutzungsplan Dreisamtal im Bereich der

Gemeinde Kirchzarten Parallelverfahren zum Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Fischerrain III"

a) Abwagung der eingegangenen Anregungen und

Stellungnahmen im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

b) Billigung des Planentwurfs

c) Beschluss zur Durchfuhrung der Offenlage und Beteiligung der

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

7. Bauantrag HintertalstraBe 2a, Flst.Nr. 108/9; hier: Abbruch

bestehendes Reifenlager und bestehende Fahrerzimmer, Neubau

Lager und Heizung, Reifenlager und Fahrerzimmer

8. Frageviertelstunde
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TOP 1 Bekanntgaben

OrdnungsgemaBe Einladung und Beschlussfahigkeit
Burgermeister Klaus Vosberg gibt zunachst bekannt, dass der Gemeinderat zur
Sitzung ordnungsgemaB eingeladen wurde und stellt fest, dass das Gremium
beschlussfahig ist

Keine telefonische Erreichbarkeit des Rathauses

Der Vorsitzende informiert daruber, dass das Rathaus telefonisch nicht erreichbar
ist. Hintergrund ist, dass die Baufirma, die in der hlauptstraBe tatig ist, das
Telefonkabel beschadigt hat.

Einwohnerversammlung
Burgermeister Vosberg gibt bekannt, dass am 17.11.2025 in der Goldberghalle
eine Einwohnerversammlung mit den Themen Starkregenrisikomanagement und
Gewasserschau stattfinden finden wird.
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TOP 2 | Kriterien zur Vergabe von Bauplatzen
Oberried

in der Gemeinde

Sachverhalt:

Burgermeister Klaus Vosberg begruBt zunachst Herrn Massimo Baratta von der
badenovaKONZEPT GmbH am Ratstisch. AnschlieBend berichtet der Vorsitzende,
dass der Gemeinderat in seiner Sitzung am 10.02.2025 die sogenannten
Vergaberichtlinien behandelt hat. Der Gemeinderat hatte den damals vorgelegten
Entwurf grundsatzlich gebilligt. Es gait jedoch noch zwei Punkte abschlieBend zu
klaren. Der Beschluss lautete damals wie folgt:

,,Die Verwaltung bzw. badenovaKONZEPT wird damit beauftragt, zu prdfen, ob es
rechtlich zulassig ist, wie im Sachverhalt beschrieben, das Wort Oberried unter 1.2
zu streichen. Wenn ja, werden die Vergabekriterien mit dieser Anderung,
ansonsten wie in der Anlage zur Beratungsvorlage dargestellt, beschlossen. Wenn
nein, werden die Vergabekriterien ohne diese Anderung, also wie in derAnlage zur
Beratungsunterlage, beschlossen. Bezuglich des Sachverhaltes, ob es rechtlich
gelingen konnte, Bewerber mit groBeren Immobilien, die bei erfolgreicher
Bewerbung frei werden wurden, zu berucksichtigen, sichert die Verwaltung
Prufung zu. Gegebenen falls musste dieser Passus erneut beraten und beschlossen
werden."

Die badenovaKONZEPT hat in der Zwischenzeit bestatigt, dass es rechtlich zulassig
1st, das Wort ,,0berried" unter 1.2 zu streichen. D.h., dass der Bewerber oder sein
Ehegatte bzw. Lebenspartner nicht bereits Eigentumer eines mit einem Wohnhaus
bebauten oder bebaubaren Grundstucks bzw. Eigentumer einer
Eigentumswohnung darf. Es wird dabei dann nicht unterschieden, ob das
Wohneigentum in Oberried oder in einer anderen Gemeinde oder Stadt liegt. Da
es fur die Verwaltung nicht nachprufbar ist, ob Wohneigentum auBerhalb der
Gemeinde Oberried vorhanden ist, wurde daruber diskutiert, diesbezuglich eine
eidesstattliche Versicherung vom Bewerber zu verlangen. Auch dies wurde von der
badenovaKONZEPT rechtlich uberpruft und bestatigt. Da dies jedoch fur die
bisherige Vergaberichtlinie noch nicht beschlossen und demnach noch nicht
enthalten war, muss die Vergaberichtlinie erneut beschlossen werden.

Eine rechtssichere Regelung zu treffen, um Bewerber mit groBeren Immobilien zu
berucksichtigen, 1st hingegen nicht moglich. Es gibt keine verbindlichen MaBstabe
dafur, ab wann eine Immobilie als ,,zu groB" gilt. Eine solche Regelung ware
angreifbar und nicht gerichtsfest, so die badenovaKONZEPT.



hlerr Vosberg erganzt daruber hinaus, dass im Entwurf der Vergaberichtlinie aus
Versehen bei der Nr. 1.2. die Ausnahmen fur die Antragsberechtigung (zu kleiner,
nicht mehrangemessener, kein behindertengerechter Wohnraum) fehlen wurden.
Herr Vosberg schlagt vor, diese Ausnahmeregelung - wie vom Gemeinderat auch
bisher immer gewunscht - mit aufzunehmen.

Die Vergaberichtlinie soil erstmals bei der VerauBerung der Bauplatze im Bereich
Poche Anwendung finden.

In der anschlieBenden Beratung werden noch Verstandnisfragen beantwortet.

Beschluss (einstimmig);

Die Vergabekriterien werden, wie in derAnlage dargestellt, beschlossen.



Kriterien zur Vergabe von Bauplatzen
in der Gemeinde Oberried

Anwendungsbereich:

Der Gemeinderat Oberried hat in seiner Sitzung am 10.11.2025 Richtlinien zur Vergabe von
gemeindeeigenen Bauplatzen in der Gemeinde Oberried beschlossen. Die genannten
Richtlinien finden ebenfalls Anwendung, sofern die zu vermarktende Bauplatze sich im
Eigentum eines Dritten, beispielsweise eines ErschlieBungstragers, befinden. Die
Vergaberichtlinien finden keine Anwendung, sofern die Bauplatze im Rahmen eines
Hochstgebotsverfahrens vermarktet werden oder Bauplatzzuteilungen aufgrund bestehender
Optionsrechte erfolgen, die im Zusammenhang mit Grundstuckskaufen gewahrt wurden.

Hinweis: Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der
Sprachformen mannlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. Samtliche
Personenbezeichnungen gelten gleichermaKen fur alle Geschlechter.

Zielsetzungen:
Die Gemeinde Oberried verfolgt mit der Vergabe der Bauplatze das Ziel, die Bildung
selbstgenutzten Wohneigentums zu fordern. Dies entspricht den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr.
2 BauGB. Einfamilienhausersind ausschlieBlichfurden Eigenbedarfvorgesehen. Bei hlausern
mit mehreren Wohneinheiten ist sicherzustellen, dass zumindest eine Wohnung mit
mindestens 75 m2 Wohnflache gema& Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003
(BGBI. I S. 2346) selbst genutzt wird. Bei mehreren zulassigen Bewerbungen fur einen
Bauplatz erfolgt die Auswahl nach vorab definierten Auswahlkriterien. Bei der Auswahl sind
zudem unionsrechtliche Vorgaben, insbesondere die Unionsburgerfreizugigkeit und das
Verbot der Ungleichbehandlung aus Grunden der Staatsangehorigkeit, zu berucksichtigen.
Folglich ist sicherzustellen, dass auch Bewerber aus dem EU-Ausland eine angemessene
Chance auf Erhalt eines Bauplatzes in Oberried erhalten. Andererseits sind die Vorgaben der
Raumordnung zu berucksichtigen. Die Auswahlkriterien berucksichtigen sowohl
Gemeinwohlaspekte als auch den Erhalt und die Starkung gewachsener Strukturen in
Oberried. Dabei ist jeder Bewerber unabhangig von seiner ortlichen Verwurzelung
gleichermaKen gut geeignet, den Kriterien zu entsprechen. Als ortsunabhangige soziale
Kriterien sollen zum Erhalt stabiler Bevolkerungsstrukturen die Anzahl und das Alter
vorhandener Kinder berucksichtigt werden (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB). Zur Forderung
der Inklusion wird bewertet, ob dem Haushalt der Bewerber Menschen mit Behinderung oder
Pflegebedarf angehoren. Die ehrenamtliche Tatigkeit in einer Rettungsorganisation wird
unabhangig vom Ort der Tatigkeit berucksichtigt, da sie eine hohe Bedeutung fur das
Gemeinwesen hat. Die ubrigen Kriterien sind bewusst ortsbezogen definiert. Die genannten
Kriterien tragen Aspekten Rechnung, die mit Blick auf den Erhalt und die Starkung
gewachsener Strukturen der ortlichen Gemeinschaft in Oberried von besonderer Bedeutung
sind. Dazu gehort die Dauer des Hauptwohnsitzes in Oberried, die Dauer der Erwerbstatigkeit
in Oberried, der Wohnsitz von Eltern oder Kindern der Bewerber in Oberried sowie das
ehrenamtliche Engagement der Bewerber in Oberried.

Die Reihenfolge der Vergabe von Grundstucken an Bewerber/Mitbewerber wird anhand des
nachfolgend genannten Punktesystems ermittelt.



1. Kriterien zur Auswahl der antragsberechtigten Bewerber/nflitbewerber

1.1. Der Bewerber muss volljahrig sein.

1.2. Der Bewerber oder sein Ehegatte bzw. Lebenspartner darf nicht bereits Eigentumer
eines mit einem Wohnhaus bebauten oder bebaubaren Grundstucks bzw. Eigentumer
einer Eigentumswohnung sein. Die Richtigkeit dieser Angabe ist durch eine
eidesstattliche Versicherung zu bestatigen.

Ausnahmen:

1.2.1. Das bisherige Wohneigentum entspricht nicht mehr der FamiliengroBe:
Wohneigentum zu klein, wobei eine Wohnflache von 100 m2 fur einen 4-
Personen-Haushalt zzgl./abzgl. 15 m2 fur jede weitere Person /weniger
Personen fur angemessen gilt.

1.2.2. Wohneigentum aufgrund des Zuschnitts nicht mehr angemessen (nicht jedes
Kind hat ein eigenes Zimmer). Nachweis muss erbrachtwerden, dass bauliche
Veranderungen nicht moglich sind.

1.2.3. Neubau aufgrund einer Behinderung notwendig, sofern der Nachweis durch
einen Architekten erbracht wird, dass ein behindertengerechter Umbau des
bestehenden Wohneigentums nicht durchfuhrbar ist.

2. Soziale Kriterien

2.1.1 Anzahl der zum Zeitpunkt der Antragsstellung im Haushalt lebenden
minderjahrigen Kinder, ungeborene Kinder werden ab der 16.
Schwangerschaftswoche (zum Ablauf der Bewerbungsfrist/Nachweis durch
Gynakologen/Mutterpass) berucksichtigt.
fur 1 Kind 6 Punkte
fur 2 Kinder 8 Punkte
fur 3 Kinder oder mehr 10 Punkte

2.2.1 Alter der im Haushalt der Bewerber mit Erstwohnsitz gemeldeten und
tatsachlich wohnenden minderjahrigen Kinder (zusatzliche Punkte pro Kind)
0. bis vollendetes 10. Lebensjahr 6 Punkte
bis vollendetes 16. Lebensjahr 3 Punkte

bis vollendetes 18. Lebensjahr 2 Punkte

2.3.1 Ein Oder mehrere Haushaltsmitglied/er ist/sind mindestens nach
Pflegegrad 2 pflegebedurftig oder mindestens 50 %
schwerbehindert

10 Punkte

2.4.1 Ein oder mehrere Haushaltsmitglied/er ist/sind befristet
mindestens nach Pflegegrad 2 pflegebedurftig oder mindestens
50 % schwerbehindert

5 Punkte

2.5.1 Mitgliedschaft in einer Organisation zum Katastrophen- oder
Bevolkerungsschutz (z. B. freiwillige Feuerwehr, technisches Hilfswerk, DRK,
DLRG; pro Person kann nur ein Engagement in einer Organisation
beriicksichtigt werden)



Bewerber 1st seit 3 Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied einer
Rettungsorganisation (FFW, DRK o. a.)

10 Punkte

Mitbewerber ist seit 3 Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied
einer Rettungsorganisation (FFW, DRK o. a.)

10 Punkte

Maximale Gesamtpunkte fiir Soziale Kriterien: 60 Punkte

3. Ortsbezugskriterien
3.1. Pro voiles Jahr seit Begriindung des Erstwohnsitzes in der Gemeinde

Oberried werden folgende Punkte beriicksichtigt:
furdas 1. Jahr

furdas 2. Jahr
2 Punkte
3 Punkte

furdas 3. Jahr
furdas4. Jahr

4 Punkte
5 Punkte

furdas 5. Jahr
(Die Punkte der Zeitdauer werden addiert und jeweils fur
Bewerber und Mitbewerber berucksichtigt. Pro Bewerber und
Mitbewerber sind jeweils max. 20 Punkte erreichbar)

6 Punkte

3.2.1 Eltern oder Kinder mit Hauptwohnsitz in Oberried

Die Bewerber haben Eltern oder Kinder, die ihren
Hauptwohnsitz in Oberried haben. Pro Elternteil Oder Kind
werden 5 Punkte zugesprochen. Die Punkte
werden pro Bewerbung mit insg. max. 15 Punkten
beriicksichtigt.

max. 15 Punkte

3.3. Zeitdauer seit Ausiibung einer Erwerbstatigkeit der Bewerber in der
Gemeinde Oberried

furdasl.Jahr
fur das 2. Jahr

2 Punkte
3 Punkte

furdasS.Jahr
furdas4. Jahr

4 Punkte
5 Punkte

fur das 5. Jahr

Es warden nurArbeitsplatze mitsozialversicherungspflichtigem
Einkommen gewertet; die Punkte der Zeitdauerwerden addiert
und jeweils fur Bewerber und Mitbewerber berucksichtigt. Pro
Bewerber und Mitbewerber sind jeweils max. 20 Punkte
erreichbar).

6 Punkte
max. 20 Punkte

3.4.1 Ehrenamtliches Engagement

Hinweis: Pro Person kann jeweils pro Ziffer nur ein
Engagement in einer Organisation berucksichtigt werden. Die
Wertung einer Organisation pro Person in zwei Ziffern 1st nicht
moglich (in diesem Fall zahlt die Ziffer mit der hoheren
Punktzahl).

Der Bewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung aktives,
ehrenamtliches Mitglied in einergemeinnutzigen Organisation/
einem eingetragenen Verein in der Gemeinde Oberried mit
leitender Funktion (z. B. Trainer, Gruppenleiter, Vorstand,
Kassierer, Beisitzer, Schriftfuhrer o. a.); hierzu zahlt auch

10 Punkte



kirchliches oder soziales Engagement. Die Tatigkeit
Gemeinde- oder Ortschaftsrat wird ebenfalls gewertet

als

Der Mitbewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung aktives,
ehrenamtliches Mitglied in einergemeinnutzigen Organisation/
einem eingetragenen Verein in der Gemeinde Oberried mit
leitender Funktion (z. B. Trainer, Gruppenleiter, Vorstand,
Kassierer, Beisitzer, Schriftfuhrer o. a.); hierzu zahlt auch
kirchliches oder soziales Engagement. Die Tatigkeit als
Gemeinde- oder Ortschaftsrat wird ebenfalls gewertet.

10 Punkte

Der Bewerber 1st zum Zeitpunkt der Bewerbung seit mind. 3
Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied in einer
gemeinnutzigen Organisation/ eingetragenen Verein in der
Gemeinde Oberried; hierzu zahlt auch kirchliches Oder
soziales Engagement.

5 Punkte

Der Mitbewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung seit mind.
3 Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied in einer
gemeinnutzigen Organisation/ eingetragenen Verein in der
Gemeinde Oberried; hierzu zahlt auch kirchliches Oder
soziales Engagement.

5 Punkte

Maximale Gesamtpunkte fur Ortsbezugskriterien: 60 Punkte

4. Maximale Gesamtpunktzahl:

4.1. Pro Bewerbung kann eine maximale Gesamtpunktzahl von 120 Punkte erreicht
werden.

5. Zeitpunkt der Beurteilung der Kriterien

5.1. Der Bewerber/der Mitbewerber muss/mussen volljahrig sein.

5.2. Der Bewerber und/oder Mitbewerber muss/mussen alle Angaben mit ausreichenden
Unterlagen innerhalb der Bewerbungsfrist belegen und die Richtigkeit seiner/ihrer
Angaben bestatigen.

5.3. Bewerber/Mitbewerber, deren Bewerbung falsche Oder unvollstandige Angaben
enthalten, werden vom Vergabeverfahren ausgeschlossen.

6. Ablauf Bewerbungsverfahren

6.1. Die Durchfuhrung eines Bewerbungsverfahrens wird im Gemeindeblatt und dem
Bundesanzeiger bekannt gegeben.

6.2. Der/die Bewerber reicht/reichen den ausgefullten Bewerberfragebogen mit den
dazugehorigen Nachweisen ein und gibt/geben im Bewerbungsbogen funf
WunschbauplStze an.

6.3. Die Zuteilung der Bauplatze erfolgt nach der punktebasierten Auswertung der
Bewerbungen.

6.4. Bei Punktgleichheit mehrerer Bewerbungen ist in erster Linie das Gesamtergebnis bei
den Kriterien 2.1, 2.2, 2.3 und dann 3.1 (Alter und Anzahl der Kinder im Haushalt,



Pflegegrad, Behinderung sowie Erstwohnsitz) maBgeblich; besteht auch hier
Punktgleichheit, entscheidet das Los.

6.5. Sofern ein Wunschbauplatz nicht zugeteilt werden kann, jedoch aufgrund der
erreichten Punktzahl eine Zuteilung erfolgt, wird ein anderer Bauplatz (nach
Moglichkeit mit ahnlicher GroSe und Ausnutzung) zugeteilt.

6.6. Der Gemeinderat behalt sich vor, nach erstmaliger Zuteilung alter Bauplatze das
Vergabeverfahren zu schlie&en oder Nachrucker, fur den Fall der Ruckgabe von
zugeteilten Bauplatzen, zuzulassen. Im Rahmen der Versendung der Zu- und
Absageschreiben wird das weitere Vorgehen mitgeteilt.

7. Abschluss Kaufvertrag

7.1. Der/die Antragsteller akzeptiert/en, dass zur Sicherung der entwicklungspolitischen
Zielsetzung der Gemeinde Oberried sowie zur Oberwachung und Erfullung des
Forderzwecks (EU-Kautelen) im notariellen Kaufvertrag Regelungen (wie bspw. eine
Bauverpflichtung, Verpflichtung zur Eigennutzung, ...) getroffen werden.

8. Schlussbestimmungen

8.1. Die vorliegenden Kriterien finden keine Anwendung aufdie Vergabe von Grundstucken
an ehemalige Grundstuckseigentumer, die derGemeinde Oberried odereinem von ihr
beauftragten Dritten Grundstucke im Aufkaufverfahren verkauft haben und im
Kaufvertrag ein Optionsrecht vereinbart wurde.

8.2. Ein Rechtsanspruch aufZuteilung eines Grundstucks besteht nicht.

Oberried,den10.11.2025

Klaus Vosberg, Burgermeister
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TOP 3 | Beratung und Beschlussfassung iiber die Vergabe von vier
Baugrundstiicken im Bereich ,,Poche", Hofsgrund

Sachverhalt:

Auch zu diesem Tagesordnungspunkt begruBt der Vorsitzende Herrn Massimo
Baratta van der badenovaKONZEPT GmbH am Ratstisch. Sodann erlautern Herr

Vosberg und Herr Baratta, dass der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
17.04.2023 beschlossen hat, die noch librigen kommunalen Bauplatzflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Poche" zur Bebauung mit jeweils zwei
Doppelhaushalften zu erschlieBen. Die badenovaKONZEPT wurde u. a. mit der
Projektsteuerung und der Durchfuhrung der ErschlieBung beauftragt.

Die ErschlieBungsarbeiten fur die vier Bauplatze sind nun abgeschlossen, sodass
nun die Vermarktung bzw. die Ausschreibung beginnen kann. Damals wurde
angenommen, dass sich die Gesamtkosten, inklusive des Wertes des
Rohbaulandes, auf ca. 290 €/m2 Bauplatzflache belaufen werden. Ursprunglich
wurden analog zu anderem Rohbauland ein Preis van 120 €/m2 festgesetzt und im
Haushaltsplan als Einnahme angesetzt. Die ErschlieBung hat sich jedoch als
deutlich kostenintensiver herausgestellt. Insbesondere die Entsorgung von durch
den Bergbau in Hofsgrund belastetem Boden hat spurbare Mehrkosten verursacht.
Insgesamt ergeben sich dadurch Gesamtkosten von 346,50 €/m2. Es wird
vorgeschlagen, den Bauplatzpreis auf 340,00 €/m2 festzulegen. Die aktualisierte
Wirtschaftlichkeitsberechnung wird von Herrn Baratta ausfuhrlich vorgestellt. Sie
ist als Anlage dem Protokoll beigefugt.

Die badenovaKONZEPT soil nun mit der Vermarktung bzw. der Ausschreibung der
Bauplatze beauftragt werden. In den sich daran anschlieBenden Kaufvertragen
sollen zu gegebener Zeit entsprechend des Gemeinderatsbeschlusses vom
17.04.2023 folgende Regelungen mit einflieBen:

Der Stadtebauliche Entwurf des Stadtplanungsburos FSP vom 31.01.2023
(siehe Anlage) muss umgesetzt werden.
Baubeginn innerhalb von drei Jahren ab notariellem Kaufvertrag bzw. ab
Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen.
Ankaufsrecht z. G. der Gemeinde Oberried bei Nichteinhaltung des

Baubeginns.
Baufertigstellung innerhalb von vierJahren ab notariellem Kaufvertrag bzw.
ab Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen.



Nachzahlungsanspruch z. G. der Gemeinde Oberried bei Nichteinhaltung der
Baufertigstellung. Nachzahlungsanspruch in Hohe van 5.000,00 € pro
angefangenem Jahr der verspateten Baufertigstellung.
Eine Weitergabe bzw. Weiterverkauf des unbebauten Grundstucks ist ohne
Zustimmung der Gemeinde Obemed nicht zulassig. Ein Ankaufsrecht zu
Gunsten der Gemeinde Oberried wird vereinbart.

Der Erwerb des Grundstucks hat grundsatzlich durch alle Bewerber zur
Errichtung eines Gebaudes fur eigene Wohnzwecke zu erfolgen.
Der/die Erwerber mCissen das Gebaude bzw. die Hauptwohnung mindestens
10 Jahre nach Bezugsfertigkeit selbst bewohnen. Eine VerauBerung,
Vermietung oder sonstige Gebrauchsuberlassung an Dritte ist nur in
begrundeten Ausnahmefallen mit vorheriger Zustimmung der Gemeinde
Oberried moglich.

Ein Nachzahlungsanspruch z. G. der Gemeinde Oberried in Hohe von
95,00 €/ m2 Bauplatzflache fur den Fall der Aufgabe der Eigennutzung durch
die Bauplatzkauferwird vereinbart.
Zustimmungspflicht der Gemeinde Oberried zur Aufgabe der Eigennutzung
fur bestimmte Fallkonstellationen wird definiert (bspw. Tod, Arbeitslosigkeit,
Insolvenz, ....)

In der folgenden Beratung bemangelt Gemeinderat Nico Ketterer, dass die hohen
Entsorgungskosten fur den Erdaushub nicht van Beginn an mit einkalkuliert
wurden. Dass der Boden in Hofsgrund sehr wahrscheinlich belastet sein wird, hatte
man im Vorfeld wissen konnen.

Im Anschluss warden noch Verstandnisfragen aus der Mitte des Gemeinderats
beantwortet.

Beschluss (einstimmig):

1. Die aktuelle Wirtschaftlichkeitsberechnung wird zur Kenntnis genommen.
2. Der Verkaufspreis fur eine Doppelhausbauplatz wird auf 340,00 €/m2

festgelegt.
3. Die badenovaKONZEPT wird mit der Ausschreibung und Vermarktung der

Bauplatze beauftragt.
4. Die Bauplatze werden nach den Vergaberichtlinien vom 10.11.2025

vergeben.
5. In die entsprechenden Kaufvertrage werden zu gegebener Zeit die am

17.04.2023 beschlossenen Regelungen (siehe Sachverhalt) mit
aufgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Gemeinde hat mit Einnahmen aus BauplatzverauBerungserlosen in Hohe von
235.560 Euro geplant. Diese reduzieren sich bei entsprechend niedrigerem Ansatz
um 19.630 Euro. Damit beteiligt sich die Gemeinde monetar an den Mehrkosten
und gibt sie nicht 1:1 weiter.



Stadtebauliche Kalkulation Datum: 14.10.2025

Kommune:

Ortsteil:
Oberried

Hofsgrund
Baugebiet:
Verfahren:

Poche

Regelverfahren
Stand Ingenieurplanung: Ausfiihrungsplanung
Stand B-Plan: Satzungsbeschluss

badenovaKONZEPT
'<u!nft)unah' Entwickluntj nach MaK

Anderungen zur vorherigen Kalkulation;

Basis der Kalkulation:

Aktuell vorliegende Kosten vom 03.10.2025

Pauschalangebot der Fa. Schmidt

Puffer von 15.000 € fur unvorhergesehene Kostensteigerungen

Fortfuhrungsnachweis: 2023/1

Rohbauland 120€/m2

^^:f
'^. .*1^.' SK fa

w;^ <t.
^m'^ ;* -s

"s I"

WK

SF

^•^s m"i.458 m2^
^ •i

¥*•

^

Erstellt:
Datum Name

Gepruft:
Datum Name

VE (Vorentwurf) 03.07.2025 Baratta

KB (Kostenberechnung)

P/A (Pauschale/Auftrag)
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Private Baulanderschlieftung Datum: 14.10.2025

Poche

Oberried

Tabelle 1: Herstellungskosten Bemerkung

VE
Vorerrtwurf

Datum

KS
Kostenschatzung

Datum

Kosten-

berechnung

Datum

P/A
Pauschate/
Auftrag

26.07.2025

1ST

Datum

Stadtebaul. Entwurf/Wettbewerb
lAusarbeitung Bebauungsplan (HOAI)
'Grunordnungsplan, Umweltbericht, Belange des Umweltschut
Artenschutzrechtliche Untersuchungen

Gutachten und weiter Untersuchungen:
-Kampfmittel Untersuchungen, Luftbildauswertung
-Baugrunduntersuchungen/Geolog.
-Altlasten Untersuchung \Abgerechnet mit HPC 11T€|
-Schalltechn. Untersuchungen/Gutachten
-Verkehrstech. Untersuchung
-Energieversorungskonzept
-Hydraulische- und hydrologische Untersuchungen
-Starkregenuntersuchungen
-Archaologische Voruntersuchungen/Rettngsgrabungen
-Gutachen Sonstige 1
-Gutachen Sonstige 2

Rechtsanwaltliche Begleitung \Abgerechnet mit Dr. Mock 12 T€
Steuerrechtliche Begleitung \Abgerechnet 2T€
Bauherrenhaftpfiicht Versicherung \Abgerechnet mit BGV 2T€
Bauleistungsversicherung

I jUnvorhergesehenes Planung, Gutachten, Voruntersuchungen | ]

Katasten;ermessung(Vermessungskosten+Katasterfortf.) \Abgerechnet mit Bum Markstein 8T€|
Freiwillige Umlegung (ink!. Katastergebuhren)
lAbmarkung, Grenzpunkte

Planungskosten Ing. Honorare Erschliefiung gemafl HAOI Angebot 45 T€;
Planungskosten Ing. Honorare Freianlagen
Planungskosten Ing. HonorareAusgleichsplanung
Planungskosten Ing. Honorare Sonstige 1
Planungskosten Ing. Honorare Sonstige 2

Entwurfsvermessung
Bauvermessung
Dokumentation/Bestandsplane

Bauschild

Rodungsarbeiten und Freilegung der ErschlieBungsflachen

Seite 3
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ErschlieBungsmaBnahmen, BaumafSnahmen, Pauschalauftagi
Pauschalauftrag HaupterschlieBung gemaj! Angebot Fa- Schmidt 218 T€|
Baustellenzufahrten und BaustrafSen
iSchmutzwasser Entwasserungsanlagen (Hauptkanaf + Tiefbau
Schmutzwasser Hausanschlusse
SchmutzwasserHausanschluss-Schachte
Schmutzwasser sonstige Kosten
Regenwasser Entwasserungsanlagen (Hauptkanal +Tiefbau)
Regenwasser Versickerungsanlagen
Regenwasser Hausanschlusse
Regenwasser Hausanschluss-Schachte
Regenwasser sonstige Kosten
Wasserversorgung Tiefbau
Wasserversorgung Rohrleitungsbau
Wasserversorgung Hausanschltisse
Wasserversorgung Sonstige Kosten
GasversorgungVorverlegungsauftrage
Gasversorgung Grabenanteil
Verkehrsanlagen ErschlieBung
Verkehrsanlagen Gehwege
Verkehrsanlagen Radwege
Verkehrsanlagen sonstige
Kanalreinigung Abgerechnet mit Fa. FQrster 2T€|
Sonstige 2

'Sonstige 3
Nachtrag 1 - Regenwasser gemafi Nachtragsangebot 1 10,5 T€|

Nachtrag 2 - belasteter Boden gemaft Nachtragsangebot 2 46,7 T€|

Nachtrag 3 - Schachtbauwerk zusatzliche Schachtbauwerk notwendig 2,8 T€|

Nachtrag 4 - Wiederherstellung Triebweg Wiederherstellung Weide 0,8 T€|

Nachtrag 5 - Dauerweidemischung Wiederansoat 0,4 T€ I
Nachtrag 6 - Schachtfilter Wegen Geruchsbelastigung derAnlieger 0,7 T€|
Mehrleistungen Wehreistungen z.B. Asphalt, Lohnstunden 6,0 T€|
Stundenlohnarbeiten

iigeko
LarmschutzmaRnahmen

itraBenbeleuchtung gemaJS Angebot badenovaNETZE 20T€|
nfrastruktur fur einen kunftigen Breitbandausbau
Klarbeitrag/Ablosung
Nutzungsfaktor (nach Abwassersatzung)
Flachenbeitrag (nach Abwassersatzung)

OT€| OT€| OT€| OT€|

Freianlagen und Grunflachen
Kinderspielplatze
Sport und Freizeitflache
Foigekosten durch Anwuchs- und Fertigstellungspflege

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
CEF MaRnahmen (Artenschutz)
Folgekosten durch Anwuchs- und Fertigstellungspflege
Wertverzicht durch Waldrefugien

\Abzug nicht umlegbare Kosten OT€| OT€| OT€| OT€| OT€|

|Unvorhergesehenes Bau, Ausgleich, Freianlagen OT€| OT€| OT€| 15T€| OT€|

GesamterAufwand Herstellungskosten OT€| OT€| OT€| 402 T€| OT€|
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Private BaulanderschlieJSung
Poche
Oberried

Datum: M.10.2025

\Tabelle2: Grunderwerb

VE
Vormtwurf

Dati

KS
Kosten-

whtzung

Datum

Koston-

berachnung

Datum

p
Pauschale

26.07.2025

1ST

Datum

Nebenkosten

Grunderwerbssteuer 5% 5% 5% 5%

Notar 1% 1% 1% 1%
Eintragungskosten 1% 1% 1% 1%

Tabelle 2: Grunderwerb

Flache

[in m2]
Ankauf

[€/m;]
Zwischen-

summe

Grund-

erwerbs-

steuer

Notar
Eintragungs-

kosten
VE

Vorantwurf

Dati

KS
Kosten-

sdliteuni

Datum

KB
Kostan-

barachnunt

Datum

p
Pauschale

45864

1ST

Erwerbskosten

Ankauf Bauland komplett l.Kalk. [VE] 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€,

lAnkauf Bauland komplett 2.Kalk. [KS] 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€
lAnkauf Bauland komplett S.Kalk. [KB] 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€

|Ankauf Bauland komplett 4.Kalk. [P ] 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€|

Ankauf Bauland komplett 1ST OT€1

AnkaufAusgleich o.S. komplett l.Kalk. [VE] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€
AnkaufAusgleicho.a.komplett2.Kalk. [KS] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€|

AnkaufAusgleich o.5. komplett 3.Kalk. [KB] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€|

AnkaufAusgleicho.a.komplett4.Kalk.[P] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€1

AnkaufAusgleich o.a. komplett 1ST OT€|

lAnkaufSonstige komplett l.Kalk. [VE] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€1

lAnkauf Sonstige komplett 2.Kalk. [KS] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€|

lAnkaufSonstige komplett 3.Kalk. [KB] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT<i

Ankauf Sonstige komplett4.Kalk. [P ) 0 0,00 0,00 0,00 0,00 OT€

AnkaufSonstige komplett 1ST OT€1

Mehr/ MInderzuteilungen
Stadtischer Zuteilungsanspruch [m2]
Stadtischer Zuteilung [m2]
Ausgleichszahlung Mehrzuteilung [€/mz]
Wertausgleich Minderzuteilung Stadt

PrivaterZuteilungsanspruch [m2]
Private Zuteilung [m2]
'Ausgleichszahlung Mehrzuteilung [€/m2]
Wertausgleich Minderzuteilung Privat

Sonstige Kosten
Laufende Kosten Grunderwerb (z.B. Strom, Pflege, Versicherung)
Grundsteuer

Entschadjgungen
ISonstiges

[Gesamter Aufuvand Grunderwerb D^L OT€| 0^_ OT€| OT€|

Seite S
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Private Baulanderschlieftung Datum: 14.10.2025

Poche

Oberried

Tabelle 3: Finanzierung

VE
Vorentwurf

Datum

KS
Kosten-

schatzung

Datum

KB
Kosten-

berechnung

Datum

p
Pauschale

26.07.2025

1ST Brutto

Datum

Kosten I Jahre I Zinssatz

Flachenerwerb l.Kalk. [VE] K OT€ 3 0,0% OT€
Flachenerwerb2.Kalk.[KS] K OT€ OT€
Flachenerwerb 3.Kalk. [KB] K OT€ OT€
Flachenerwerb4.Kalk.[P] K OT€ OT€
Flachenerwerb 1ST OT€|

Kosten bis Rechtskraft B-Plan l.Kalk. [VE] K/P| OT€ 2 0,0% OT€
Kosten bis Rechtskraft B-Plan 2.Kalk. [KS] K/P OT€ OT€,
Kosten bis Rechtskraft B-Plan S.Kalk. [KB] K/P OT€ OT€
Kosten bis Rechtskraft B-Plan 4.Kalk. [P] K/P 80 T€ OT€
Kosten bis Rechtskraft B-Plan 1ST OT€|

Kosten ab Rechtskraft B-Plan l.Kalk. [VE] K OT€ 2 0,0% OT€
Kosten ab Rechtskraft B-Plan 2.Kalk. [KS] K OT€ OT€
Kosten ab Rechtskraft B-Plan B.Kalk. [KB] K OT€ OT€
Kosten ab Rechtskraft B-Plan 4.Kalk. [P] K 323 T€ 1 3,5% 11 T€
Kosten ab Rechtskraft B-Plan 1ST OT€|

Honorarkosten l.Kalk. [VE] K OT€ 2 0,0% OT€
Honorarkosten 2.Kalk. [KS] K OT€ OT€
Honorarkosten 3.Kalk. [KB] K OT€ OT€

Honorarkosten4.Kalk. [P] K 31 T€ OT€
Honorarkosten 1ST OT€|

Gesamter Aufwand Finanzierung OT€| OT€| OT€| 11T€| OT€|

K =Kommune

K/P = Kommune/Privat

Davon rein kommunale Kosten K OT€ OT€ OT€ 11 T€ OT€|
OT€|Davon private und Kommunale Kosten K/P OT€ OT€| OT€ OT€
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Private Baulanderschlieflung
Poche
Oberrted

Datum: 14.10.2025

Verrechnungswerte
Nebenkosten

iMwSt
3%
19%

VE

Datum

KS KB p
26.07.2025

1ST
Datum

\T(lbelle4:HoniiraKCrKlllWungs<ragerS115BV CP Elnhelt ep Clnheit ep Elnhelt ep Clnhelt ep
a) Leistungsabschnittl+11 K 6.500,00 € 0 0,00 T€ O.OOTCl 0,00 T€| 1 7,97 T£|
"fT |Abwick]ung Kostenerstattungsvereinbarung K € 0 0,00 T€ I 0,00 T€j 0,00 T€ I 0,00 T€ I

JL |Grundstucksverwaltung pauschal proJahr K e 5 0,00 T€| o.00Tel 0,00 T€l o.00Tel
|Grundstucksverwaltung pro Bauplatz K € 0 0,00 T€| 0,00 T€| 0.00 T€| 0,00 T€|

h) IVariabeles Honi K 53.500,00 € 0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€| 35% 22,95 T€|

:Bauoberleitung K € 0 0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€|
O.OOTGI 0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€|
0,00 T€ 0,00 T€| o.00Tel O.OOTCl
0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€|
0,00 T€ 0,00 T€ I 0,00 T€| 0,00 T€|
0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€|
0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 TC I
0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€| 0,00 T€l
0,00 T€ I 0,00 T€l 0,00 T€| 0,00 T£|
0,00 T€| 0,00 T€l 0,00 T€| 0,00 T€|

Gesamter Aufwand Honorare on[: I OT€| I OT€| I 31TC| OT€|

K = Kommune

K/P = Kommune/Privat

|Davon rein von der Kommune zu begleichende Honorare
|Dai der Kommune und Privat zu beleichende Hoi

K

|K/P|
OT€|
OT<|

OT€|
OT<|

OT€|
OT€|

31T€|
OT€I

OT€|
OT€|
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Private Baulanderschlieftung
Poche
Oberried

Datum: U.10.2025

[Tabelle 5: Baulandpreise

VE
Vorentwurf

Datum

KS
Kostenschatzung

Datum

KB
Kostenberechnung

Datum

p
Pauschale

26.07.2025

1ST

Datum

Anteil
Kommune J|

Anteil
Prwat

Ubersicht Gesamtkosten inkl. Mwst

jTabelle 1: Herstellungskosten OT€| OT€| OT€| 402 T€ OT€| 402,5 T€| 0,0 T€|
Tabelle 2: Grunderwerb OT€ OT€| OT€| 236 T€ OT€| 235,6 T€| 0,0 T€ I
Tabelle 3: Finanzierung OT€| OT€ OT€ 11 T€ OT€ 11,3 T€| 0,0 T€ I
|Tabelle4: Honorare ErschfieRungstrager§llSBV OT€ OT€ OT€ 31T€; OT€ 30,9 T€| 0,0 T€|

Gesamtkosten OT€| OT€| OT€[ 680 T€ I OT€| 680,2 T€| 0,0 T€

Bruttoflache ErschlieBungsgebiet Om2| Om'l Om2| 2.900 m2
offentliche Flache, sonstige Flachen [ohne Verkauf] Om2| Om2 Om2 937m2
offentliche Flache, sonstige Flachen [mit Verkauf] Om2| Om2 Om3 Om2
Nettoflache Kommune Om2 Om2 Om2 1.963 m2
Nettoflache Privat Om2 Om2 Om2 Om2i
Anteil und VerrechnungsfaktorKommune 0,00%, 0,00% I 0,00%| ioo,oo%|
Anteil und Verrechnungsfaktor Privat 0,00% I 0,00%| 0,00%| 0,00% I

Kosten je qm Nettobauland
Berucksichtigung zus. Verkaufsflache Nein Nein Nein Nein
Tabelle 1: Herstellungskosten 0,0 €/m2 0,0 €/m'I 0,0 €/m2 205,0 €/m'| 205,0 €/m2| 0,0 €/m2
iTabelle 2: Grunderwerb 0,0 €/m'; 0,0 €/m21 0,0 €/m21 120,0 €/m2| 120,0 €/m2 0,0 €/m'|
|Tabe!le3: Finanzierung 0,0€/m2| 0,0 €/m2 0,0 €/m2| 5,8 €/m2 5,8 €/m' 0,0 €/m2
'Tabelle4: Honorare ErschlieBungstrager§llSBV 0,0 €/m2 0,0 €/m2 0,0 €/m2 15,8 €/m' 15,8 €/m2 0,0 €/m2

Gesamtkosten In €/m' Bauland 0,0€/m2| _0,0€/m2| 0,0€/m2| 346,5 €/m2| 346,5 €/m21 0,0 €/m2

Seite 8
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Private Baulanderschlieftung
Poche
Oberried

Tabelle F: Wirtschaftlichkeitsprognose
Ermittlung der Verkaufserlose - statische Betrachtung

Datum: 14.10.2025

Nettobauland Kommune

Zusatzliche Verkaufsflache
(wird EFH/DHH zugschlagen)
Gesamtkosten Kommune

1.963 m2
Om2

680 T€

Moglicher Zu- / Abschlag auf Verkaufspreis
[zusatzliche Verkaufsflache]

0,00%

Zu erwartende Verkaufserlose

Moglicher Baulandpreis EFH/DHH
Verkauserlose

EFH/DHH
Gesamtkosten

/Commune

zu erwartendes

Soldo

345 €/m2 677 T€ 680 T€ -3T€
350 €/m2 687 T€ 680 T€| 7T€
355 €/m2 697 T€ 680 T€ 17 T€
360 €/m2 707 T€| 680 T€ 26 T€
365 €/m2 716 T€ 680 T€ 36 T€
370 €/m2 726 T€ 680 T€ 46 T€
375 €/m2 736 T€ 680 T€| 56 T€
380 €/m2 746 T€ 680 T€ 66 T€

zu erwartendes Saldo

70 T€

60 T€

50 T€

40 T€

30 T€

20 T€

10 T£

OT€

-10 T€

]2 350 €/m2 355 €/m2 360 €/m2 365 €/m2 370 €/m2 37S €/m2 380 €/m2
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Disclaimer

Alle vorliegenden Zahlen, Daten und Berechnungen wurden nach
dem aktuellen Planungsstand des Projektes und dem aktuellen
Kenntnisstand der Projektbeteiligten in der Kalkulation
berucksichtigt. Es handelt sich bis zur endgiiltigen
Endabrechnung des Projektes urn geschatzte bzw. grab
kalkulierte Zwischenwerte, welche ohne Haftungserklarung zu
werten sind.

Die Stadtebauliche Kalkulation dient als Anhaltspunkt fur eine
fortlaufenden Wirtschaftlichkeitsbetrachtung des Projektes
sowie dem Kostencontrolling. Unvorhergesehene Risiken wurden
im Rahmen eines finanziellen Puffers in angemessenem
Verhaltnis zum aktuellen Projektstand auf Basis van
Erfahrungswerten berucksichtigt. EineAbweichungderWerte bis
zurendgCiltigen Projektendabrechnung kann nicht
ausgeschlossen werden.

Fur Kostenschatzungen/Kostenberechnungen van beteiligten
Ingenieur- und Planungsburos ubernimmt badenovaKONZEPT
keine Haftung.
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GEMEINDE OBERRIED
Protokoll

GEMEINDERATSSITZUNG
- offentlich -

Vorlagen-Nr.: 55/2025

10.11.2025
Sitzung 19

TOP 4 Bauhof, hier: Ersatzbeschaffung eines Kastenwagens

Sachverhalt:

Herr Vosberg berichtet, dass die Erstzulassung des Opel Vivaro am 18.08.2010
war. Das Gutachten des TUV in 2024 fiel so aus, dass der Opel Vivaro im Juni 2026
nicht mehr uber den TUV kommt, die Fahrerlaubnis entsprechend auslauft.
Hintergrund ist, dass mehrereTragteile und Unterboden durchgerostet sind. Daher
kann der Opet Vivaro vom Bauhof nur noch bis Juni 2026 genutzt werden. Dies
wurde dem Gemeinderat bei der Klausur im Bauhof Ende 2024 mitgeteilt. Fraglich
war damals, ob zusatzlich zu der Ersatzbeschaffung ein weiteres Fahrzeug benotigt
wird.

Zusammen mit dem Bauhof wurde entschieden, dem Gemeinderat vorzuschlagen,
sowohl fur den Fendt als auch den Vivaro einen Kabinenwagen neu zu beschaffen.
Es lagen zwei Angebote vor:

ILCisiung

Bieter

Angebots-
summe

Kastenwagen Bauhof

Plan Rieder A
^

65.000,00 €| 59.784,14 €| 63.070,00 €
Vergleich

100,00% 91,98% 97,03%
Absolut

-5.215,86 C -1.930,00 €

Es liegen Angebote der Firma Wurth und eines weiteren Bieters (11.888,10 Euro)
vor.



Laufende Kosten Kommunalfahrzeug
ostenart anrzeug

Opel Vivaro BJ 2010|VW Crafter BJ2025

\bschreibungen (netto) 0,00 € 11.956,83 €

/ersicherung 739,71 € 670,21 €

172,00 € 210,00 €•teuern

/erbrauch* 10,81/lOOkm 10,21/lOOkm

232g/km 269g/100km;02-Emminsion*

*Herstellerangaben

Gemeinderat Nico Ketterer stellt zunachst einige Verstandnisfragen. Er stellt
daruber hinaus in Zweifel, dass der Bauhof ein Fahrzeug mit dieser Ausstattung
benotigt.

Gemeinderat Daniel Schneider unterstutzt die Vorstellung des Bauhofs bezuglich
des Fahrzeuges. Er habe sich vom Bauhofleiter die Notwendigkeit des Fahrzeuges
erklaren lassen und er habe uberhaupt nicht den Eindruck, dass der Bauhof hier
uberzogene Anforderungen stellt.

Gemeinderat Edson Kreutz mochte wissen, warum ein gebrauchter (Jahres)Wagen
nicht in Betracht kommt. Burgermeister Vosberg erlautert, dass dies auf Grund
des Kommunalrabattes in Hohe von 25% auf Neuwagen nicht gunstiger ware.

Beschluss (mehrheitlich):

11 Dafur-Stimmen
1 Dagegen-Stimme
0 Enthaltung

Die Verwaltung wird beauftragt, das Angebot

1. der Firma la Autoservice Rieder aus Oberried in Hohe von brutto

59.784,14 Euro anzunehmen fur einen VW Crafter und
2. uber Einbauregale im Wert von 9.401 Euro der Firma Wurth anzunehmen.

Die Mittel (investiv) sind entsprechend im Haushaltsplan 2026 einzustetlen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Mittel 69.185,14 Euro sind im Haushaltsplan 2026 - nach Moglichkeit ohne
Kreditaufnahme - bereitzustellen.



GEMEINDE OBERRIED
Protokoll

GEMEINDERATSSITZUNG
- offentlich -

Vorlagen-Nr.: 56/2025

10.11.2025

Sitzung 19

TOP Antrag auf Anderung der Geschaftsordnung; hier:
Frageviertelstunde

Sachverhalt:

Herr Vosberg berichtet, dass die Gemeinderate Karl Eitenbichler, Michael Martin
und Albert Rees bei der Gemeindeverwaltung einen Antrag nach § 34 Abs. 1 Satz
4 Gemeindeordnung (vgl. auch § 13 Abs. 2 der Geschaftsordnung des
Gemeinderats) eingereicht haben. Danach kann auf Antrag einer Fraktion oder
eines Sechstels der Gemeinderate beantragt werden, dass ein bestimmter
Verhandlungsgegenstand auf die Tagesordnung spatestens zur ubernachsten
Gemeinderatssitzung gesetzt wird. Der Verhandlungsgegenstand muss zum
Aufgabengebiet des Gemeinderats gehoren. Daruber hinaus darf dieser innerhalb
der letzten sechs Monate nicht bereits behandelt warden sein. Diese formalen

Voraussetzungen werden erfullt. Der Antrag wurde daher formgerecht eingereicht.

Inhaltlich geht es bei dem Antrag urn die Regelungen zur Fragestunde. Dies sind
§ 27 der Geschaftsordnung enthalten. Danach findet nach § 27 Abs. lit. a.) die
Fragestunde in der Regel am Schluss der offentlichen Sitzung statt. Die
Antragsteller beantragen nun, dass dieser Passus folgendermaBen geandert wird:
" Die Frageviertelstunde findet grundsatzlich zu Beginn jeder offentlichen Sitzung
statt."

In der anschlieBenden Beratung erlautert zunachst Gemeinderat Michael Martin
nochmal die Hintergrunde des Antrags. Warum die Antragsteller dies fur die
bessere, burgerfreundlichere Alternative halten, verdeutlicht er mit Beispielen.
Gemeinderat Karl Eitenbichler erhofft sich dadurch noch mehr direkte Demokratie.

Gemeinderat Albert Rees erganzt, dass es fur ihn entscheidend sei, vor einer
Abstimmung moglichst alle Informationen zu haben. Oftmals konnen betroffene
Burger wichtige hlinweise geben, die vielleicht noch niemand ,,auf dem Schirm"
hatte. Auch Gemeinderatin Carola Troscher mochte dem Antrag zustimmen. Sie
konne zwar mit beiden Varianten leben, sie wurde es aber einfach gerne testen.

Burgermeister Vosberg erlautert, dass er dem Antrag nicht zustimmen werde.
Zunachst erinnert er daran, dass die Beratungsunterlagen zehn Tage vorher der
Offentlichkeit bekannt gegeben werden. Jeder Burger hat die Moglichkeit sich
frCihzeitig mit der Tagesordnung zu beschaftigen und bei Bedarf auf den
Burgermeister, auf den Gemeinderat oder auf die Verwaltung zuzugehen. Zweck
der Fragestunde 1st nicht eine Diskussion mit dem Gemeinderat oder dem
Burgermeister, sondern die Beantwortung von Fragen durch den Burgermeister



oder eine Entgegennahme von Anregungen und Vorschlagen. Wenn die
Frageviertelstunde am Anfang der Sitzung platziert wird, bestunde insbesondere
die Gefahr, dass die Diskussion vor dem eigentlichen
Tagesordnungspunkt stattfindet oder dass Fragen mit Verweis auf
den entsprechenden Tagesordnungspunkt beantwortet werden. Insgesamt
wird aus seiner Sicht der Sinn und Zweck der Frageviertelstunde besser am
Ende der Sitzung erfullt. Die Gemeinderate Daniel Schneider und Hanspeter
Rees stimmen dem zu. Hanspeter Rees erganzt, dass er auch die Burger in
der Pflicht sieht, sich fruhzeitig mit Themen, von denen sie sich betroffen
fuhlen, auseinander zu setzen und bei Bedarf im Vorfeld ihre Anregungen hierzu
zu auBern.

Beschluss (mehrheitlich):

4 Dafur-Stimmen

7 Dagegen-Stimme
1 Enthaltung

Der im Sachverhalt aufgefuhrte Antrag wird abgelehnt.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.



Christoph Weber

Von:
Gesendet:
An:
Cc:

Betreff:

Michael Martin <Michael.Martin@gemeinderat.oberried.de>
Donnerstag, 23. Oktober 2025 11:30
Klaus Vosberg
Karl.Eitenbichler; Albert Rees; Edson.Kreutz; Sandra.Saier; Carola Troscher;

Nico.Ketterer; Tobias Jautz; Hanspeter Rees; Gerion Buhl; Daniel Schneider;
Johannes Rosch; Christoph Weber
Antrag aufAnderung derGeschaftsordnung

Sehr geehrter Herr Burgermeister,
hallo Klaus,

die Unterzeichnenden stellen hiermit folgenden Antrag gem. § 34 Abs. 1 Satz 4 GemO:
Wir beantragen die Anderung der Geschaftsordnung wie folgt als Thema in die Tagesordnung moglichst
der nachsten Gemeinderatssitzung aufzunehmen.

Antrag auf Anderung der Geschaftsordnung des Gemeinderates Oberried
Der § 27 Abs. 2 lit. a) der Geschaftsordnung wird wie folgt geandert:" Die Frageviertelstunde findet
grundsatzlich zu Beginn jeder offentlichen Sitzung statt."

Anlasslich dieser Anderung konnten ggf. auch redaktionelle Anderungen im § 27 vorgenommen werden,
da im Wortlaut mehrfach der Begriff Fragestunde anstetle von Frageviertelstunde verwendet wird.

Mit freundlichen GruRen

Karl Eitenbichler
Albert Rees

Michael Martin

1



GEMEINDE OBERRIED
Protokoll

GEMEINDERATSSITZUNG
- offentlich -

Vorlagen-Nr.: 57/2025

10.11.2025
Sitzung 19

TOP 6 7. Anderung Flachennutzungsplan Dreisamtal im Bereich der
Gemeinde Kirchzarten Parallelverfahren zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Fischerrain III"

a) Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

b) Billigung des Planentwurfs
c) Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage und

Beteiligung der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Sachverhalt:

Die Verwaltung erlautert zum Sachverhalt folgendes:

Ziele und Zwecke der Planung
Die Bebauungsplangebiete ,,Gewerbegebiet Fischerrain" und ,,Gewerbegebiet
Fischerrain II" sind bereits nahezu vollstandig aufgesiedelt. Aufgrund der
anhaltenden und dringenden Nachfrage an Gewerbegrundstucken soil das Gebiet
Fischerrain erneut erweitert werden. Die ErschlieBung soil durch die Fortfuhrung
der Erich-Rieder-StraBe nach Suden und Westen erfolgen. Die Bebauung soil sich
an den bestehenden Bebauungsplanen orientieren.
Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich in der StraBe Am
Fischerrain 9 die Freie Schule Dreisamtal, die seit 2004 besteht und sich laufend
weiterentwickelt. Aufgrund der positiven Entwicklung und der damit steigenden
Schulerzahlen benotigt die Freie Schule weitere Flachen fur kunftig erforderliche
bauliche Entwicklungen. Die Gemeinde Kirchzarten unterstutzt das
reformpadagogische Konzept der Freien Schule und ermoglicht der Schule eine
Entwicklung an einem neuen Standort innerhalb des Plangebiets in unmittelbarer
Nahe zum bestehenden Standort. Am jetzigen Standort der Schule mochte die
Gemeinde gewerbliche Entwicklungsflachen fur ortsansassige Gewerbebetriebe
anbieten. Ebenso beabsichtigt die Gemeinde Kirchzarten im Westen des
Gewerbegebiets Fischerrain III die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Angebote fur dauerhaftes Wohnen fur Gefluchtete und Menschen mit prekaren
Wohnsituationen zu schaffen. Die Versorgung van Gefluchteten und Menschen mit
prekaren Wohnsituationen mitausreichendem und menschenwurdigem Wohnraum
ist eine groBe Herausforderung der Stadte und Gemeinden in Deutschland. Der
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald sowie die Gemeinde Kirchzarten wollen
dieser humanitaren Verpflichtung nachkommen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau einer Unterkunft fur Gefluchtete und Menschen



in prekarer Wohnsituation in Kirchzarten schaffen.
Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften erforderlich, in dessen Rahmen die
offentlichen und privaten Interessen gerecht gegeneinander abzuwagen sind. Da
der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Dreisamtal van 2012 fur das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen darstellt und
der Bebauungsplan somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, muss dieser punktuell geandert werden. Bei der vorliegenden Anderung
handelt es sich urn die 7. punktuelle Anderung.

Der Flachennutzungsplan wird zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans
,,Gewerbegebiet Fischerrain III" im Parallelverfahren geandert.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand van Kirchzarten, direkt
angrenzend an das Gewerbegebiet Fischerrain II. Es wird im Westen und
Sudwesten durch landwirtschaftliche Flachen, im Norden und Nordosten durch die
in Tieflage befindliche B 31 und des Gewerbegebiets Fischerrain II umgeben. Die
GroBe des Plangebiets betragt rund 3,77 ha Flache.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem folgenden Planausschnitt (ohne
MaBstab):

lacliFreiiug

B 31 "artNeusMt.
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Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im zweistufigen Regelverfahren
aufgestellt. Somit finden eine zweistufige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
sowie eine Umweltprufung statt. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 Abs. 1 BauGB hat bereits in Form einer Auslage, im Zeitraum vom 26.05.2025
bis einschlieBlich 04.07.2025, stattgefunden. Die Offentlichkeit wurde hieruber im
Amtsblatt am 15.05.2025 informiert.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1
BauGB per Anschreiben mit Datum vom 22.05.2025 ebenfalls fruhzeitig am
Verfahren beteiligt. Die Frist zurAbgabe von Anregungen und Stellungnahmen lief
bis zum 04.07.2025. Im Rahmen des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden
einige Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht. Die einzelnen Anregungen
und Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen konnen den beigefugten
Abwagungstabellen entnommen werden.

In der kommenden Sitzung des Gemeindeverwaltungsverbandes sollen die
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen
werden und uber alle vorgebrachten Stellungnahmen wahrend der fruhzeitigen
Beteiligung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange entsprechend der
Abwagungstabelle beschlossen werden. AuBerdem soil die Durchfuhrung der
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Vor Beratung/Beschlussfassung im Gemeindeverwaltungsverband soil in den
Gremien der Mitgliedsgemeinden uber Abwagung der Stellungnahmen, die
Billigung des Planentwurfs sowie uber den Beschluss zur Durchfuhrung der
Offenlage der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans Dreisamtal beraten
werden,

1^ Beschluss (einstimmig):

Der Gemeinderat empfiehlt, dem Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal:

a) Die offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abzuwagen und uber alle vorgebrachten Stellungnahmen wahrend der
frCihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) entsprechend der
Abwagungstabelle zu beschlieBen.

b) Den Planentwurf mit Stand zur Offenlage (Stand: 27.11.2025) zu billigen.

c) Die Durchfuhrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlichen Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB zu beschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.
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10.11.2025
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TOP 7 Bauantrag HintertalstraBe 2a, Fist. Nr. 108/9; hier: Abbruch
bestehendes Reifenlager und bestehende Fahrerzimmer,
Neubau Lager und Heizung, Reifenlager und Fahrerzimmer

Sachverhalt:

Die Verwaltung erlautert, dass der Antragsteller das auf dem Grundstuck
bestehende Gebaude abbrechen und wieder neu aufbauen mochte. Wie bisher soil
im EG ein Reifenlager und im OG + DG sollen Fahrerzimmer entstehen. Im UG soil
zudem ein Heiz- und ein Lagerraum entstehen.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,,0bertal".
Danach muss sich das Bauvorhaben, wie in § 34 BauGB gefordert, in die
Umgebungsbebauung einfCigen. Das neue Gebaude wird im Vergleich zum
Bestandsgebaude von der Kubatur her deutlich groBer und auch ca. 1,0 m hoher.
In Bezug auf die benachbarte Bebauung wird aus Sicht der Verwaltung aber der
vorgegebene Rahmen, insbesondere hinsichtlich Kubatur und Hohe, weiterhin
eingehalten. Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss (einstimmig):

Das Einvernehmen zum Baugesuch wird erteilt.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.
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TOP 8 | Frageviertelstunde

Zeitpunkt Frageviertelstunde
Auch bei den Burgern bestehen unterschiedliche Meinungen hinsichtlich des
Zeitpunktes der Frageviertelstunde. Ein Burger pflichtet dem gefassten
Gemeinderatsbeschluss bei. Er betont noch einmal, dass es wichtig und auch
zulassig sei nicht nur Fragen zu stellen, sondern auch Anregungen zu auBern. Im
Ubrigen sehe er die Burger in der Pflicht sich mit einer Thematik fruhzeitig zu
beschaftigen und bei Bedarf im Vorfeld seine Fragen und Anregungen zu auBern.
Ein anderer Burger vertritt hingegen die Auffassung der Antragsteller. Er hatte sich
die Frageviertelstunde vor dem Einstieg in die Tagesordnung gewunscht.

Vorgeschriebene Dachform in Hofsgrund
Ein Burger weist im Zusammenhang mit der Bebauung der vier Bauplatze im
Bereich Poche darauf hin, dass im geltenden Bebauungsplan grundsatzlich
Walmdacher vorgeschrieben sind. Bei seinem kurzlich eingereichten
eigenen Bauvorhaben habe er eine abweichende Dachform beantragt
und etwas Schwierigkeit hinsichtlich der Genehmigung gehabt.

Kalkulation der Bauplatzpreise der Bauplatze im Bereich Poche
Ein Burger erkundigt sich nach dem ,,Geschaftsmodell" der badenovaKONZEPT, die
als ErschlieBungstrager van der Gemeinde beauftragt wurde. Burgermeister
Vosberg erlautert, dass die badenovaKONZEPT sich insbesondere aus den fur einen
ErschlieBungstrager moglichen Nachverhandlungen fur die ErschlieBungsarbeiten
finanziert. Er nimmt diese Fragestellung aber auch nochmals mit und sichert zu,
dies bei der nachsten Gemeinderatssitzung etwas genauer zu erlautern. In dieser
Sitzung steht die Verlangerung des stadtebaulichen Vertrags fur den Bereich
Vorlinsbach-Steiertenhof auf der Tagesordnung. Die badenovaKONZEPT wird dort
wieder vertreten sein.

Start der Ausschreibung Bauplatze im Bereich Poche
Ein Burger erkundigt sich danach, wann die Ausschreibung fur die Bauplatze nun
startet, ob das noch vor Weihnachten geschieht. Herr Vosberg erlautert, dass er
keinen konkreten Starttermin nennen kann. Es wird aber sicherlich zeitnah und
noch in 2025 erfolgen.
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