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1. Blrgermeister: Klaus Vosberg
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Nico Ketterer
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teilnehmer: Bei TOP 2 und 3:

Massimo Baratta, badenovaKONZEPT GmbH

Es fehlten entschuldigt:

Gemeinderate: Johannes Rosch
Ortsvorsteher Michael Schenk
Ortsvorsteher Eugen Schreiner
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Nachfolgende Tagesordnungspunkte werden behandelt:

Bekanntgaben

2. Kriterien zur Vergabe von Baupldtzen in der Gemeinde Oberried
Beratung und Beschlussfassung Uber die Vergabe von vier
Baugrundstlicken im Bereich ,Poche", Hofsgrund
Bauhof, hier: Ersatzbeschaffung eines Kastenwagens
Antrag auf Anderung der Geschéftsordnung; hier:
Frageviertelstunde

6. 7. Anderung Flachennutzungsplan Dreisamtal im Bereich der
Gemeinde Kirchzarten Parallelverfahren zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Fischerrain III"

a) Abwdagung der eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange

b) Billigung des Planentwurfs

c) Beschluss zur Durchfitlhrung der Offenlage und Beteiligung der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange

7. Bauantrag HintertalstraBe 2a, Fist.Nr. 108/9; hier: Abbruch
bestehendes Reifenlager und bestehende Fahrerzimmer, Neubau
Lager und Heizung, Reifenlager und Fahrerzimmer

8. Frageviertelstunde
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Vorlagen-Nr.: -

TOP 1 | Bekanntgaben

OrdnungsgemaBe Einladung und Beschlussfdahigkeit

Burgermeister Klaus Vosberg gibt zundchst bekannt, dass der Gemeinderat zur
Sitzung ordnungsgemadaB eingeladen wurde und stellt fest, dass das Gremium
beschlussféhig ist

Keine telefonische Erreichbarkeit des Rathauses

Der Vorsitzende informiert dariliber, dass das Rathaus telefonisch nicht erreichbar
ist. Hintergrund ist, dass die Baufirma, die in der HauptstraBe tatig ist, das
Telefonkabel beschéadigt hat.

Einwohnerversammliung

Blirgermeister Vosberg gibt bekannt, dass am 17.11.2025 in der Goldberghalle
eine Einwohnerversammlung mit den Themen Starkregenrisikomanagement und
Gewdsserschau stattfinden finden wird.
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Vorlagen-Nr.: 53/2025

TOP 2 Kriterien zur Vergabe von Baupldtzen in der Gemeinde
Oberried

Sachverhalt:

Birgermeister Klaus Vosberg begriBt zundchst Herrn Massimo Baratta von der
badenovaKONZEPT GmbH am Ratstisch. AnschlieBend berichtet der Vorsitzende,
dass der Gemeinderat in seiner Sitzung am 10.02.2025 die sogenannten
Vergaberichtlinien behandelt hat. Der Gemeinderat hatte den damals vorgelegten
Entwurf grundsatzlich gebilligt. Es galt jedoch noch zwei Punkte abschlieBend zu
kléaren. Der Beschluss lautete damals wie folgt:

~Die Verwaltung bzw. badenovaKONZEPT wird damit beauftragt, zu priifen, ob es
rechtlich zuldssig ist, wie im Sachverhalt beschrieben, das Wort Oberried unter 1.2
zu streichen. Wenn ja, werden die Vergabekriterien mit dieser Anderung,
ansonsten wie in der Anlage zur Beratungsvorlage dargestellt, beschlossen. Wenn
nein, werden die Vergabekriterien ohne diese Anderung, also wie in der Anlage zur
Beratungsunterlage, beschlossen. Bezliglich des Sachverhaltes, ob es rechtlich
gelingen kénnte, Bewerber mit gréBeren Immobilien, die bei erfolgreicher
Bewerbung frei werden wirden, zu bericksichtigen, sichert die Verwaltung
Prifung zu. Gegebenenfalls misste dieser Passus erneut beraten und beschlossen
werden."

Die badenovaKONZEPT hat in der Zwischenzeit bestétigt, dass es rechtlich zuldssig
ist, das Wort ,,Oberried" unter 1.2 zu streichen. D.h., dass der Bewerber oder sein
Ehegatte bzw. Lebenspartner nicht bereits Eigentiimer eines mit einem Wohnhaus
bebauten oder  bebaubaren Grundstiicks bzw. Eigentimer  einer
Eigentumswohnung darf. Es wird dabei dann nicht unterschieden, ob das
Wohneigentum in Oberried oder in einer anderen Gemeinde oder Stadt liegt. Da
es fur die Verwaltung nicht nachprifbar ist, ob Wohneigentum auBerhalb der
Gemeinde Oberried vorhanden ist, wurde dariiber diskutiert, diesbezliglich eine
eidesstattliche Versicherung vom Bewerber zu verlangen. Auch dies wurde von der
badenovaKONZEPT rechtlich Uberprift und bestédtigt. Da dies jedoch fiir die
bisherige Vergaberichtlinie noch nicht beschlossen und demnach noch nicht
enthalten war, muss die Vergaberichtlinie erneut beschlossen werden.

Eine rechtssichere Regelung zu treffen, um Bewerber mit gréBeren Immobilien zu
bertcksichtigen, ist hingegen nicht mdglich. Es gibt keine verbindlichen MaBstébe
dafiir, ab wann eine Immobilie als ,zu groB" gilt. Eine solche Regelung wére
angreifbar und nicht gerichtsfest, so die badenovaKONZEPT.



Herr Vosberg ergdnzt dariber hinaus, dass im Entwurf der Vergaberichtlinie aus
Versehen bei der Nr. 1.2. die Ausnahmen flir die Antragsberechtigung (zu kleiner,
nicht mehr angemessener, kein behindertengerechter Wohnraum) fehlen wiirden.
Herr Vosberg schldgt vor, diese Ausnahmeregelung - wie vom Gemeinderat auch
bisher immer gewlinscht - mit aufzunehmen.

Die Vergaberichtlinie soll erstmals bei der VerduBerung der Bauplatze im Bereich
Poche Anwendung finden.

In der anschlieBenden Beratung werden noch Verstdndnisfragen beantwortet.

X Beschluss (einstimmig):

Die Vergabekriterien werden, wie in der Anlage dargestellt, beschlossen.



Kriterien zur Vergabe von Bauplatzen
in der Gemeinde Oberried

Anwendungsbereich:

Der Gemeinderat Oberried hat in seiner Sitzung am 10.11.2025 Richtlinien zur Vergabe von
gemeindeeigenen Baupldtzen in der Gemeinde Oberried beschlossen. Die genannten
Richtlinien finden ebenfalls Anwendung, sofern die zu vermarktende Bauplatze sich im
Eigentum eines Dritten, beispielsweise eines ErschlieBungstrégers, befinden. Die
Vergaberichtlinien finden keine Anwendung, sofern die Bauplatze im Rahmen eines
Hdéchstgebotsverfahrens vermarktet werden oder Bauplatzzuteilungen aufgrund bestehender
Optionsrechte erfolgen, die im Zusammenhang mit Grundstiickskaufen gewahrt wurden.

Hinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der
Sprachformen  ménnlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet.  Séamtliche
Personenbezeichnungen gelten gleichermalien fiir alle Geschlechter.

Zielsetzungen:

Die Gemeinde Oberried verfolgt mit der Vergabe der Bauplatze das Ziel, die Bildung
selbstgenutzten Wohneigentums zu férdern. Dies entspricht den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr.
2 BauGB. Einfamilienh&user sind ausschlieBlich fiir den Eigenbedarf vorgesehen. Bei Hausern
mit mehreren Wohneinheiten ist sicherzustellen, dass zumindest eine Wohnung mit
mindestens 75 m? Wohnfldche gemaR Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003
(BGBI. | S. 2346) selbst genutzt wird. Bei mehreren zulassigen Bewerbungen fiir einen
Bauplatz erfolgt die Auswahl nach vorab definierten Auswahlkriterien. Bei der Auswahl sind
zudem unionsrechtliche Vorgaben, insbesondere die Unionsbiirgerfreiziigigkeit und das
Verbot der Ungleichbehandlung aus Griinden der Staatsangehérigkeit, zu beriicksichtigen.
Folglich ist sicherzustellen, dass auch Bewerber aus dem EU-Ausland eine angemessene
Chance auf Erhalt eines Bauplatzes in Oberried erhalten. Andererseits sind die Vorgaben der
Raumordnung zu beriicksichtigen. Die Auswahlkriterien beriicksichtigen sowohl
Gemeinwohlaspekte als auch den Erhalt und die Starkung gewachsener Strukturen in
Oberried. Dabei ist jeder Bewerber unabhdngig von seiner ortlichen Verwurzelung
gleichermalien gut geeignet, den Kriterien zu entsprechen. Als ortsunabhdngige soziale
Kriterien sollen zum Erhalt stabiler Bevélkerungsstrukturen die Anzahl und das Alter
vorhandener Kinder beriicksichtigt werden (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB). Zur Férderung
der Inklusion wird bewertet, ob dem Haushalt der Bewerber Menschen mit Behinderung oder
Pflegebedarf angehdren. Die ehrenamtliche Tatigkeit in einer Rettungsorganisation wird
unabhéngig vom Ort der Téatigkeit beriicksichtigt, da sie eine hohe Bedeutung fiir das
Gemeinwesen hat. Die brigen Kriterien sind bewusst ortsbezogen definiert. Die genannten
Kriterien tragen Aspekten Rechnung, die mit Blick auf den Erhalt und die Starkung
gewachsener Strukturen der 6rtlichen Gemeinschaft in Oberried von besonderer Bedeutung
sind. Dazu gehort die Dauer des Hauptwohnsitzes in Oberried, die Dauer der Erwerbstatigkeit
in Oberried, der Wohnsitz von Eltern oder Kindern der Bewerber in Oberried sowie das
ehrenamtliche Engagement der Bewerber in Oberried.

Die Reihenfolge der Vergabe von Grundstiicken an Bewerber/Mitbewerber wird anhand des
nachfolgend genannten Punktesystems ermittelt.



1. Kriterien zur Auswahl der antragsberechtigten Bewerber/Mitbewerber

1.1. Der Bewerber muss volljahrig sein.

1.2. Der Bewerber oder sein Ehegatte bzw. Lebenspartner darf nicht bereits Eigentimer
eines mit einem Wohnhaus bebauten oder bebaubaren Grundstiicks bzw. Eigentiimer
einer Eigentumswohnung sein. Die Richtigkeit dieser Angabe ist durch eine
eidesstattliche Versicherung zu bestatigen.

Ausnahmen:

1.2.1. Das bisherige Wohneigentum entspricht nicht mehr der Familiengréfe:

Wohneigentum zu klein, wobei eine Wohnflache von 100 m? fur einen 4-
Personen-Haushalt zzgl./abzgl. 15 m? fir jede weitere Person /weniger
Personen fiir angemessen gilt.

1.2.2. Wohneigentum aufgrund des Zuschnitts nicht mehr angemessen (nicht jedes

Kind hat ein eigenes Zimmer). Nachweis muss erbracht werden, dass bauliche
Veranderungen nicht méglich sind.

1.2.3. Neubau aufgrund einer Behinderung notwendig, sofern der Nachweis durch

einen Architekten erbracht wird, dass ein behindertengerechter Umbau des
bestehenden Wohneigentums nicht durchfiihrbar ist.

2. Soziale Kriterien

2.1,

Anzahl der zum Zeitpunkt der Antragsstellung im Haushalt lebenden
minderjahrigen Kinder, ungeborene Kinder werden ab der 16.
Schwangerschaftswoche (zum Ablauf der Bewerbungsfrist/Nachweis durch
Gynédkologen/Mutterpass) beriicksichtigt.

fur 1 Kind 6 Punkte
fir 2 Kinder 8 Punkte
fur 3 Kinder oder mehr 10 Punkte
2.2, Alter der im Haushalt der Bewerber mit Erstwohnsitz gemeldeten und
tatsdchlich wohnenden minderjahrigen Kinder (zuséatzliche Punkte pro Kind)
0. bis vollendetes 10. Lebensjahr 6 Punkte
bis vollendetes 16. Lebensjahr 3 Punkte
bis vollendetes 18. Lebensjahr 2 Punkte

2.3,

Ein oder mehrere Haushaltsmitglied/er ist/sind mindestens nach | 10 Punkte
Pflegegrad 2 pflegebedirftig oder mindestens 50 %
schwerbehindert

2.4,

Ein oder mehrere Haushaltsmitglied/er ist/sind befristet | © Punkte
mindestens nach Pflegegrad 2 pflegebediirftig oder mindestens
50 % schwerbehindert

2.5,

Mitgliedschaft in einer Organisation zum Katastrophen- oder
Bevolkerungsschutz (z. B. freiwillige Feuerwehr, technisches Hilfswerk, DRK,
DLRG; pro Person kann nur ein Engagement in einer Organisation
beriicksichtigt werden)




Bewerber ist seit 3 Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied einer

Rettungsorganisation (FFW, DRK o. &.)

10 Punkte

Mitbewerber ist seit 3 Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied

einer Rettungsorganisation (FFW, DRK o. &.)

10 Punkte

Maximale Gesamtpunkte fiir Soziale Kriterien:

60 Punkte

3. Ortsbezugskriterien

3.1.

Pro volles Jahr seit Begriindung des Erstwohnsitzes in der Gemeinde

Oberried werden folgende Punkte beriicksichtigt:

furdas 1. Jahr 2 Punkte
fur das 2. Jahr 3 Punkte
flr das 3. Jahr 4 Punkte
fur das 4. Jahr 5 Punkte
fur das 5. Jahr 6 Punkte

(Die Punkte der Zeitdauer werden addiert und jeweils fir
Bewerber und Mitbewerber berlicksichtigt. Pro Bewerber und
Mitbewerber sind jeweils max. 20 Punkte erreichbar)

3.2,

Eltern oder Kinder mit Hauptwohnsitz in Oberried

Die Bewerber haben Eltern oder Kinder, die ihren
Hauptwohnsitz in Oberried haben. Pro Elternteil oder Kind
werden 5 Punkte zugesprochen. Die Punkte

werden pro Bewerbung mit insg. max. 15 Punkten
beriicksichtigt.

max. 15 Punkte

3.3.

Zeitdauer seit Ausiibung einer Erwerbstatigkeit der Bewerber in der

Gemeinde Oberried

fir das 1. Jahr 2 Punkte
fur das 2. Jahr 3 Punkte
fir das 3. Jahr 4 Punkte
fir das 4. Jahr 5 Punkte
fur das 5. Jahr 6 Punkte

Es werden nur Arbeitsplatze mit sozialversicherungspflichtigem
Einkommen gewertet; die Punkte der Zeitdauer werden addiert
und jeweils fiir Bewerber und Mitbewerber beriicksichtigt. Pro
Bewerber und Mitbewerber sind jeweils max. 20 Punkte
erreichbar).

max. 20 Punkte

3.4.

Ehrenamtliches Engagement

Hinweis: Pro Person kann jeweils pro Ziffer nur ein
Engagement in einer Organisation beriicksichtigt werden. Die
Wertung einer Organisation pro Person in zwei Ziffern ist nicht
mdglich (in diesem Fall zahlt die Ziffer mit der hdéheren
Punktzahl).

Der Bewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung aktives,
ehrenamtliches Mitglied in einer gemeinniitzigen Organisation/
einem eingetragenen Verein in der Gemeinde Oberried mit
leitender Funktion (z. B. Trainer, Gruppenleiter, Vorstand,
Kassierer, Beisitzer, Schriftfiihrer 0. &.); hierzu zahlt auch

10 Punkte




kirchliches oder soziales Engagement. Die Téatigkeit als
Gemeinde- oder Ortschaftsrat wird ebenfalls gewertet

Der Mitbewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung aktives, | 10 Punkte
ehrenamtliches Mitglied in einer gemeinniitzigen Organisation/
einem eingetragenen Verein in der Gemeinde Oberried mit
leitender Funktion (z. B. Trainer, Gruppenleiter, Vorstand,
Kassierer, Beisitzer, Schriftfiihrer o. &.); hierzu zahlt auch
kirchliches oder soziales Engagement. Die Téatigkeit als
Gemeinde- oder Ortschaftsrat wird ebenfalls gewertet.

Der Bewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung seit mind. 3 | © Punkte
Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied in einer
gemeinniitzigen Organisation/ eingetragenen Verein in der
Gemeinde Oberried; hierzu z&hlt auch kirchliches oder
soziales Engagement.

Der Mitbewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung seit mind. | 5 Punkte
3 Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied in einer
gemeinnitzigen Organisation/ eingetragenen Verein in der
Gemeinde Oberried; hierzu z&hlt auch kirchliches oder
soziales Engagement.

Maximale Gesamtpunkte fiir Ortsbezugskriterien:

60 Punkte

4. Maximale Gesamtpunktzahl:

4.1. Pro Bewerbung kann eine maximale Gesamtpunktzahl von 120 Punkte erreicht
werden.

5. Zeitpunkt der Beurteilung der Kriterien
5.1. Der Bewerber/der Mitbewerber muss/miissen volljahrig sein.

5.2. Der Bewerber und/oder Mitbewerber muss/miissen alle Angaben mit ausreichenden
Unterlagen innerhalb der Bewerbungsfrist belegen und die Richtigkeit seiner/ihrer
Angaben bestatigen.

5.3. Bewerber/Mitbewerber, deren Bewerbung falsche oder unvollstandige Angaben
enthalten, werden vom Vergabeverfahren ausgeschlossen.

6. Ablauf Bewerbungsverfahren

6.1. Die Durchfiihrung eines Bewerbungsverfahrens wird im Gemeindeblatt und dem
Bundesanzeiger bekannt gegeben.

6.2. Der/die Bewerber reicht/reichen den ausgefilliten Bewerberfragebogen mit den
dazugehorigen Nachweisen ein und gibt/geben im Bewerbungsbogen fiinf
Wunschbauplatze an.

6.3. Die Zuteilung der Bauplatze erfolgt nach der punktebasierten Auswertung der
Bewerbungen.

6.4. Bei Punktgleichheit mehrerer Bewerbungen ist in erster Linie das Gesamtergebnis bei
den Kriterien 2.1, 2.2, 2.3 und dann 3.1 (Alter und Anzahl der Kinder im Haushalt,



Pflegegrad, Behinderung sowie Erstwohnsitz) maBgeblich; besteht auch hier
Punktgleichheit, entscheidet das Los.

6.5. Sofern ein Wunschbauplatz nicht zugeteilt werden kann, jedoch aufgrund der
erreichten Punkizahl eine Zuteilung erfolgt, wird ein anderer Bauplatz (nach
Maéglichkeit mit &hnlicher GréRe und Ausnutzung) zugeteilt.

6.6. Der Gemeinderat behalt sich vor, nach erstmaliger Zuteilung aller Bauplétze das
Vergabeverfahren zu schliefen oder Nachriicker, fur den Fall der Riickgabe von
zugeteilten Baupldtzen, zuzulassen. Im Rahmen der Versendung der Zu- und
Absageschreiben wird das weitere Vorgehen mitgeteilt.

7. Abschluss Kaufvertrag

7.1. Der/die Antragsteller akzeptiert/en, dass zur Sicherung der entwicklungspolitischen
Zielsetzung der Gemeinde Oberried sowie zur Uberwachung und Erfiillung des
Forderzwecks (EU-Kautelen) im notariellen Kaufvertrag Regelungen (wie bspw. eine
Bauverpflichtung, Verpflichtung zur Eigennutzung, ...) getroffen werden.

8. Schlussbestimmungen
8.1. Die vorliegenden Kriterien finden keine Anwendung auf die Vergabe von Grundstiicken
an ehemalige Grundstiickseigentiimer, die der Gemeinde Oberried oder einem von ihr

beauftragten Dritten Grundstiicke im Aufkaufverfahren verkauft haben und im
Kaufvertrag ein Optionsrecht vereinbart wurde.

8.2. Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstiicks besteht nicht.

Oberried, den 10.11.2025

Klaus Vosberg, Biirgermeister



GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 10.11.2025
Protokoll - Offentlich - Sitzung 19

Vorlagen-Nr.: 54/2025

TOP 3 Beratung und Beschlussfassung iiber die Vergabe von vier
Baugrundstiicken im Bereich ,,Poche™, Hofsgrund

Sachverhalt:

Auch zu diesem Tagesordnungspunkt begriiBt der Vorsitzende Herrn Massimo
Baratta von der badenovaKONZEPT GmbH am Ratstisch. Sodann erlautern Herr
Vosberg und Herr Baratta, dass der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
17.04.2023 beschlossen hat, die noch librigen kommunalen Bauplatzflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Poche™ zur Bebauung mit jeweils zwei
Doppelhaushélften zu erschlieBen. Die badenovaKONZEPT wurde u. a. mit der
Projektsteuerung und der Durchfiihrung der ErschlieBung beauftragt.

Die ErschlieBungsarbeiten fir die vier Bauplatze sind nun abgeschlossen, sodass
nun die Vermarktung bzw. die Ausschreibung beginnen kann. Damals wurde
angenommen, dass sich die Gesamtkosten, inklusive des Wertes des
Rohbaulandes, auf ca. 290 €/m?2 Bauplatzflaiche belaufen werden. Urspriinglich
wurden analog zu anderem Rohbauland ein Preis von 120 €/m?2 festgesetzt und im
Haushaltsplan als Einnahme angesetzt. Die ErschlieBung hat sich jedoch als
deutlich kostenintensiver herausgestellt. Insbesondere die Entsorgung von durch
den Bergbau in Hofsgrund belastetem Boden hat splirbare Mehrkosten verursacht.
Insgesamt ergeben sich dadurch Gesamtkosten von 346,50 €/m2. Es wird
vorgeschlagen, den Bauplatzpreis auf 340,00 €/m?2 festzulegen. Die aktualisierte
Wirtschaftlichkeitsberechnung wird von Herrn Baratta ausflihrlich vorgestellt. Sie
ist als Anlage dem Protokoll beigefiligt.

Die badenovaKONZEPT soll nun mit der Vermarktung bzw. der Ausschreibung der
Bauplatze beauftragt werden. In den sich daran anschlieBenden Kaufvertragen
sollen zu gegebener Zeit entsprechend des Gemeinderatsbeschlusses vom
17.04.2023 folgende Regelungen mit einflieBen:

- Der Stadtebauliche Entwurf des Stadtplanungsbiros FSP vom 31.01.2023
(siehe Anlage) muss umgesetzt werden.

- Baubeginn innerhalb von drei Jahren ab notariellem Kaufvertrag bzw. ab
Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen.

- Ankaufsrecht z. G. der Gemeinde Oberried bei Nichteinhaltung des
Baubeginns.

- Baufertigstellung innerhalb von vier Jahren ab notariellem Kaufvertrag bzw.
ab Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen.



- Nachzahlungsanspruch z. G. der Gemeinde Oberried bei Nichteinhaltung der
Baufertigstellung. Nachzahlungsanspruch in Hohe von 5.000,00 € pro
angefangenem Jahr der verspateten Baufertigstellung.

- Eine Weitergabe bzw. Weiterverkauf des unbebauten Grundstiicks ist ohne
Zustimmung der Gemeinde Oberried nicht zuldssig. Ein Ankaufsrecht zu
Gunsten der Gemeinde Oberried wird vereinbart.

- Der Erwerb des Grundstiicks hat grundséatzlich durch alle Bewerber zur
Errichtung eines Gebaudes flir eigene Wohnzwecke zu erfolgen.

- Der/die Erwerber miissen das Geb&dude bzw. die Hauptwohnung mindestens
10 Jahre nach Bezugsfertigkeit selbst bewohnen. Eine VerduBerung,
Vermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung an Dritte ist nur in
begriindeten Ausnahmefédllen mit vorheriger Zustimmung der Gemeinde
Oberried mdéglich.

- Ein Nachzahlungsanspruch z. G. der Gemeinde Oberried in Héhe von
95,00 €/ m2 Bauplatzflache fiir den Fall der Aufgabe der Eigennutzung durch
die Bauplatzkaufer wird vereinbart.

- Zustimmungspflicht der Gemeinde Oberried zur Aufgabe der Eigennutzung
flr bestimmte Fallkonstellationen wird definiert (bspw. Tod, Arbeitslosigkeit,
Insolvenz, ....)

In der folgenden Beratung bemaéangelt Gemeinderat Nico Ketterer, dass die hohen
Entsorgungskosten fiir den Erdaushub nicht von Beginn an mit einkalkuliert
wurden. Dass der Boden in Hofsgrund sehr wahrscheinlich belastet sein wird, hatte
man im Vorfeld wissen kénnen.

Im Anschluss werden noch Verstandnisfragen aus der Mitte des Gemeinderats
beantwortet.

X]  Beschluss (einstimmig):

1. Die aktuelle Wirtschaftlichkeitsberechnung wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Verkaufspreis flir eine Doppelhausbaupldtz wird auf 340,00 €/m?2
festgelegt.

3. Die badenovaKONZEPT wird mit der Ausschreibung und Vermarktung der
Bauplatze beauftragt.

4. Die Bauplatze werden nach den Vergaberichtlinien vom 10.11.2025
vergeben.

5. In die entsprechenden Kaufvertrdge werden zu gegebener Zeit die am
17.04.2023 beschlossenen Regelungen (siehe Sachverhalt) mit
aufgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Gemeinde hat mit Einnahmen aus BauplatzverduBerungserlésen in Héhe von
235.560 Euro geplant. Diese reduzieren sich bei entsprechend niedrigerem Ansatz
um 19.630 Euro. Damit beteiligt sich die Gemeinde monetdr an den Mehrkosten

und gibt sie nicht 1:1 weiter.



Stadtebauliche Kalkulation Datum: 14.10.2025

Kommune: Oberried

Ortsteil: Hofsgrund

Baugebiet: Poche > e

Verfahren: Regelverfahren badenova KdNZE PT

Stand Ingenieurplanung:  |Ausfithrungsplanung s e N S e
Stand B-Plan: Satzungsbeschluss S '

Anderungen zur vorherigen Kalkulation:

Basis der Kalkulation:

Aktuell vorliegende Kosten vom 03.10.2025

Pauschalangebot der Fa. Schmidt

Puffer von 15.000 € fir unvorhergesehene Kostensteigerungen
Fortfiihrungsnachweis: 2023/1

Rohbauland 120€/m?

Erstellt: Gepriift:
Datum Name Datum Name
VE (vorentwurf) 03.07.2025 |Baratta
KS (Kostenschéatzung)
KB (Kostenberechnung)
P/ A (Pauschale/Auftrag)
Seite 1
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Private BaulanderschliefSung
Poche

Oberried

Datum:

14.10.2025

Tabelle 1: Herstellungskosten Bemerkung

VE
Vorentwurf

Datum

KS

Kostenschitzung

Datum

KB
Kosten-
berechnung

Datum

P/A
Pauschale/
Auftrag

26.07.2025

Datum

Stédtebaul. Entwurf/Wettbewerb

Ausarbeitung Bebauungsplan (HOAI)

Grunordnungsplan, Umweltbericht, Belange des Umweltschut

Artenschutzrechtliche Untersuchungen

Gutachten und weiter Untersuchungen:

-Kampfmittel Untersuchungen, Luftbildauswertung

-Baugrunduntersuchungen/Geolog.

-Altlasten Untersuchung Abgerechnet mit HPC

11T€

-Schalltechn. Untersuchungen/Gutachten

-Verkehrstech. Untersuchung

-Energieversorungskonzept

-Hydraulische- und hydrologische Untersuchungen

-Starkregenuntersuchungen

-Archdologische Voruntersuchungen/Rettngsgrabungen

-Gutachen Sonstige 1

-Gutachen Sonstige 2

Rechtsanwiltliche Begleitung Abgerechnet mit Dr. Mock

12T€

Steuerrechtliche Begleitung Abgerechnet

2T€

Bauherrenhaftpflicht Versicherung Abgerechnet mit BGV

2T€

Bauleistungsversicherung

]Unvorhergesehenes Planung, Gutachten, Voruntersuchungen ]

Katastervermessung (Vermessungskosten+Katasterfortf.) Abgerechnet mit Biiro Markstein

8TE

Freiwillige Umlegung (inkl. Katastergebiihren)

Abmarkung, Grenzpunkte

Planungskosten Ing. Honorare ErschlieBung gemdfS HAOI Angebot

45 TE

Planungskosten Ing. Honorare Freianlagen

Planungskosten Ing. Honorare Ausgleichsplanung

Planungskosten Ing. Honorare Sonstige 1

Planungskosten Ing. Honorare Sonstige 2

Entwurfsvermessung

Bauvermessung

Dokumentation/Bestandspliane

Bauschild

Rodungsarbeiten und Freilegung der ErschlieRungsflichen

Seite 3
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ErschlieBungsmafRnahmen, BaumaRnahmen, Pauschalauftégg
Pauschalauftrag HaupterschlieBung gemdf Angebot Fa- Schmidt 218 T€
Baustellenzufahrten und Baustraen

Schmutzwasser Entwdsserungsanlagen (Hauptkanal + Tiefbau)
Schmutzwasser Hausanschlisse

Schmutzwasser Hausanschluss-Schachte

Schmutzwasser sonstige Kosten

Regenwasser Entwasserungsanlagen (Hauptkanal + Tiefbau)
Regenwasser Versickerungsanlagen

Regenwasser Hausanschliisse

Regenwasser Hausanschluss-Schéchte

Regenwasser sonstige Kosten

Wasserversorgung Tiefbau

Wasserversorgung Rohrleitungsbau

Wasserversorgung Hausanschlusse

Wasserversorgung Sonstige Kosten

Gasversorgung Vorverlegungsauftrage

Gasversorgung Grabenanteil

Verkehrsanlagen ErschlieBung

Verkehrsanlagen Gehwege

Verkehrsanlagen Radwege

Verkehrsanlagen sonstige

Kanalreinigung Abgerechnet mit Fa. Forster 2T€
Sonstige 2

Sonstige 3

Nachtrag 1 - Regenwasser gemdf Nachtragsangebot 1 10,5 T€
Nachtrag 2 - belasteter Boden gemdf Nachtragsangebot 2 46,7 TE
Nachtrag 3 - Schachtbauwerk zusdtzliche Schachtbauwerk notwendig 2,8 TE
Nachtrag 4 - Wiederherstellung Triebweg Wiederherstellung Weide 0,8 TE
Nachtrag 5 - Dauerweidemischung Wiederansaat 0,4 TE
Nachtrag 6 - Schachtfilter Wegen Geruchsbeldstigung der Anlieger 0,7 TE
Mebhrleistungen Mehreistungen z.B. Asphalt, Lohnstunden 6,0 TE
Stundenlohnarbeiten

Sigeko

Larmschutzmafnahmen

StraBenbeleuchtung gemdf Angebot badenovaNETZE 20 T€
Infrastruktur fiir einen kiinftigen Breitbandausbau

Klérbeitrag/Ablésung 0TE 0TE 0TE 0TE

Nutzungsfaktor (nach Abwassersatzung)
Fléichenbeitrag (nach Abwassersatzung)

Freianlagen und Griinflachen

Kinderspielplatze

Sport und Freizeitflache

Folgekosten durch Anwuchs- und Fertigstellungspflege

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

CEF MaRnahmen (Artenschutz)

Folgekosten durch Anwuchs- und Fertigstellungspflege
Wertverzicht durch Waldrefugien

[Abzug nicht umlegbare Kosten [ [ 0 T¢[ 01| 0TE] 0 T€| 0T€

]Unvorhergesehenes Bau, Ausgleich, Freianlagen ] | 0T¢| 0T¢| 0 T€L 15 T€[ 0TE

Gesamter Aufwand Herstellungskosten [ [ 0 T€| 0 T€[ 0 T€I 402 T€[ 0TE
Seite 4
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Private Baulanderschliefsung Datum: 14.10.2025
Poche
Oberried
KS KB
Vi VEM = Kosten- Kosten- P.u:h-ln IST
i schitzung berechnung
ITabeIIe 2: Grunderwerb Datum Datum Datum 26.07.2025 Datum
Grunderwerbssteuer 5% 5% 5% 5%
Notar 1% 1% 1% 1%
Eintragungskosten 1% 1% 1% 1%
5 y Grund- k KS K8
Flache | Ankauf | Zwischen- Eintragungs- VE [
ey /] erwerbs- Notar bt il Kosten- Kosten- o IST
[inm?] | [€/m summe E o osten orentwur schttzing Sercdaning ale
Tabelle 2: Grunderwerb Datum Datum Datum 45864
Erwerbskosten
Ankauf Bauland komplett 1.Kalk. [VE] 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Bauland komplett 2.Kalk. [KS] 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Bauland komplett 3.Kalk. [KB] 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Bauland komplett 4.Kalk. [P ] 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Bauland komplett IST 0TE
Ankauf Ausgleich o.3. komplett 1.Kalk. [VE] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Ausgleich o.4. komplett 2.Kalk. [KS] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Ausgleich 0.4. komplett 3.Kalk. [KB] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Ausgleich 0.3. komplett 4.Kalk. [P] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Ausgleich o.3. komplett IST 0TE
Ankauf Sonstige komplett 1.Kalk. [VE] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Sonstige komplett 2.Kalk. [KS] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Sonstige komplett 3.Kalk. [KB] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Sonstige komplett 4.Kalk. [P ] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0TE
Ankauf Sonstige komplett IST 0TE
Mehr / Minderzuteil
Stadtischer Zuteilungsanspruch [m?]
Stadtischer Zuteilung [m?]
Ausgleichszahlung Mehrzuteilung [€/m?]
Wertausgleich Minderzuteilung Stadt
Privater Zuteilungsanspruch [m?]
Private Zuteilung [m?]
Ausgleichszahlung Mehrzuteilung [€/m?]
Wertausgleich Minderzuteilung Privat
Sonstige Kosten
Laufende Kosten Grunderwerb (z.B. Strom, Pflege, Versicherung)
Grundsteuer
Entschadigungen
Sonstiges
[Gesamter Aufwand Grunderwerb 0 1€ 0TE 0TE 0 Te[ 0TE
Seite 5
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Private Baulanderschliefsung Datum:  14.10.2025
Poche
Oberried
KS KB
VE P
Vorentwurf K?su"- bel:ns:en— Pauschale i3] Brutto
Tabelle 3: Finanzierung Datum Datum Datum 26.07.2025 Datum
Kosten Jahre |Zinssatz

Flachenerwerb 1.Kalk. [VE] K 0TE 3 0,0% 0TE

Flachenerwerb 2.Kalk. [KS] K 0TE 0T€

Flachenerwerb 3.Kalk. [KB] K 0TE 0TE

Flachenerwerb 4.Kalk. [P ] K 0TE 0TE

Flachenerwerb IST 0TE

Kosten bis Rechtskraft B-Plan 1.Kalk. [VE] K/P 0TE 2 0,0% 0TE

Kosten bis Rechtskraft B-Plan 2.Kalk. [KS] K/P 0TE 0TE

Kosten bis Rechtskraft B-Plan 3.Kalk. [KB] K/P 0TE 0TE

Kosten bis Rechtskraft B-Plan 4.Kalk. [P] K/P 80 TE 0TE

Kosten bis Rechtskraft B-Plan IST 0T€

Kosten ab Rechtskraft B-Plan 1.Kalk. [VE] K 0TE 2 0,0% 0TE

Kosten ab Rechtskraft B-Plan 2.Kalk. [KS] K 0TE 0TE

Kosten ab Rechtskraft B-Plan 3.Kalk. [KB] K 0TE 0TE

Kosten ab Rechtskraft B-Plan 4.Kalk. [P] K 323 T€ 1 3,5% 11T€

Kosten ab Rechtskraft B-Plan IST 0TE

Honorarkosten 1.Kalk. [VE] K 0TE 2 0,0% 0TE

Honorarkosten 2.Kalk. [KS] K 0TE 0TE

Honorarkosten 3.Kalk. [KB] K 0TE 0TE

Honorarkosten 4.Kalk. [P] K 31T€ 0TE

Honorarkosten IST 0TE
Gesamter Aufwand Finanzierung I 0 T€[ 0 T€r 0 T€[ 11T€ 0TE

K =Kommune
K/P =Kommune/Privat
Davon rein kommunale Kosten K 0TE 0TE 0TE 11T€ 0TE
Davon private und Kommunale Kosten K/P 0TE 0TE 0TE 0TE 0TE
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Private BaulanderschliefSung Datum:  14.10.2025
Poche
Oberried Verrechnungswerte
[ 3% |
[Mwst | 1% |
VE KS KB P IST
Datum Datum Datum 26.07.2025 Datum
Tabelle 4: Honorare Erschliefungstréger §11 SBV Ep Einheit Gp Einheit GP Einheit GP Einheit GP
a) Leistungsabschnitt | +I| K 6.500,00 € 0 0,00 TE€ 0,00 TE 0,00 T€| 1 7,97 T€)
f) Abwicklung Kostenerstattungsvereinbarung K - £ 0 0,00 TE€ 0,00 TE€ 0,00 T€ 0,00 T€|
g)  |Grundstiicksverwaltung pauschal pro Jahr K - € 5 0,00 T€ 0,00 TE 0,00 TE 0,00 TE
Grundsticksverwaltung pro Bauplatz K - € 0 0,00 T€ 0,00 T€]| 0,00 TE 0,00 T€
h)  [Variabeles Honorar K 53.500,00€ 0% 0,00 TE 0,00 T€| 0,00 TE 35% 22,95 T€
Bauoberleitung K - € 0 0,00 T 0,00 T€! 0,00 T€, 0,00 T€,
0,00 T€ 0,00 T€ 0,00 T€ 0,00 T€
0,00 T€ 0,00 T€ 0,00 TE 0,00 T€
0,00 T€ 0,00 T€ 0,00 T€ 0,00 T€
0,00 TE 0,00 TE 0,00 T€ 0,00 T€
0,00 TE 0,00 T€! 0,00 T€| 0,00 T€|
0,00 T€ 0,00 T€ 0,00 T€ 0,00 T€
0,00 T€ 0,00 T€ 0,00 TE 0,00 TE
0,00 T€ 0,00 T€! 0,00 T€ 0,00 T€
0,00 TE 0,00 T€! 0,00 T€ 0,00 T€
|Gesamter Aufwand Honorare | 0Te[ | 0 ¢ T o e[ [ mite 0TE
K =Kommune
K/P = Kommune/Privat
I lDavon rein von der Kommune zu begleichende Honorare K I [ 0 T€l I 0 T€l | 0T€| | 31 TC[ 0 TC]
l IDavon von der Kommune und Privat zu beleichende Honorare [ K/PI | ] OTGI [ 0 TG[ | 0 T€] [ 0 TC] 0 T€]
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Private Baulanderschliefsung Datum: 14.10.2025
Poche
Oberried

VE KS KB P IST Anteil Anteil

f hnung Pi Kommune Privat

Tabelle 5: Baulandpreise Datum Datum Datum 26.07.2025 Datum
Ubersicht Gesamtkosten inkl. Mwst
Tabelle 1: Herstellungskosten 0TE 0TE 0TE 402 TE 0TE 402,5 TE€ 0,0 TE
Tabelle 2: Grunderwerb 0TE 0TE 0TE 236 T€ 0T€ 235,6 TE 0,0 TE
Tabelle 3: Finanzierung 0 T€| 0TE 0TE 11 T€ 0TE 11,3TE 0,0TE
Tabelle 4: Honorare ErschlieRungstréger §11 SBV 0TE 0TE 0TE 31TE 0TE 30,9T€ 0,0 TE
Gesamtkosten 0TE| 0TE| 0TE| 680 T€| oTe[ 680,2 T€| 0,0T€
Bruttofldche ErschlieRungsgebiet 0m? 0m? 0m? 2.900 m?
offentliche Flache, sonstige Flichen [ohne Verkauf] 0m? 0m? 0m? 937 m?
offentliche Flache, sonstige Flachen [mit Verkauf] 0m? 0m? 0m? 0m?
Nettoflaiche Kommune 0 m? 0m? 0m? 1.963 m?
Nettofldche Privat 0m? 0m? 0m?2 0m?
Anteil und Verrechnungsfaktor Kommune 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
Anteil und Verrechnungsfaktor Privat 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kosten je gm Nettobauland
Berticksichtigung zus. Verkaufsflache Nein Nein Nein Nein
Tabelle 1: Herstellungskosten 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m? 205,0 €/m? 205,0 €/m? 0,0 €/m?
Tabelle 2: Grunderwerb 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 £§/m? 120,0 €/m? 120,0 €/m? 0,0 €/m?
Tabelle 3: Finanzierung 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m? 5,8 €/m? 5,8 €/m? 0,0 £/m?
Tabelle 4: Honorare ErschlieRungstrager §11 SBV 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m? 15,8 €/m? 15,8 €/m? 0,0 €/m?
Gesamtkosten in €/m? Bauland 0,0 €/m?| 0,0 €/m?| 00¢/m  346,5€/m? | 3465€/m?’]  0,0€/m?

Seite 8

intern




Private Baulanderschliefung

Poche
Oberried

Tabelle F: Wirtschaftlichkeitsprognose

Ermittlung der Verkaufserldse - statische Betrachtung

Nettobauland Kommune 1.963 m?

Zusdtzliche Verkaufsfléiche
(wird EFH/DHH zugschlagen)
Gesamtkosten Kommune

Zu erwartende Verkaufserlose

0m?

680 TE€

Datum:

Maéglicher Zu- / Abschlag auf Verkaufspreis
[zuséatzliche Verkaufsfliche]

o) r Verkauserlose Gesamtkosten zu erwartendes
Madglicher Baulandpreis EFH/DHH EFH/DHH e saldo
345 €/m? 677 T€ 680 T€ -3T€
350 €/m? 687 T€ 680 T€ 7TE
355 €£/m? 697 T€ 680 T€ 17 T€
360 €/m? 707 T€ 680 T€ 26 T€
365 €/m? 716 T€ 680 T€ 36 TE
370 €/m? 726 TE 680 T€ 46 TE
375 €/m? 736 TE 680 T€ 56 T€
380 €/m? 746 TE 680 T€ 66 TE€

70T€
60 T€

50 TE

0TE
SO 350 ¢/

-10T€

355€/m?

zu erwartendes Saldo

360 €/m?

365 €/m?

Seite 9
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370 €/m?

375€/m?

14.10.2025

40 TE
30TE
20TE
10T€
&

380€/m?

0,00%



Disclaimer

Alle vorliegenden Zahlen, Daten und Berechnungen wurden nach
dem aktuellen Planungsstand des Projektes und dem aktuellen
Kenntnisstand der Projektbeteiligten in der Kalkulation
beriicksichtigt. Es handelt sich bis zur endgiiltigen
Endabrechnung des Projektes um geschatzte bzw. grob
kalkulierte Zwischenwerte, welche ohne Haftungserklirung zu
werten sind.

Die Stadtebauliche Kalkulation dient als Anhaltspunkt fiir eine
fortlaufenden Wirtschaftlichkeitsbetrachtung des Projektes
sowie dem Kostencontrolling. Unvorhergesehene Risiken wurden
im Rahmen eines finanziellen Puffers in angemessenem
Verhdltnis zum aktuellen Projektstand auf Basis von
Erfahrungswerten bertiicksichtigt. Eine Abweichung der Werte bis
zur endglltigen Projektendabrechnung kann nicht
ausgeschlossen werden.

Fiir Kostenschatzungen/Kostenberechnungen von beteiligten

Ingenieur- und Planungsbiiros Gibernimmt badenovaKONZEPT
keine Haftung.
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GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 10.11.2025
Protokoll - 6ffentlich - Sitzung 19

Vorlagen-Nr.: 55/2025

TOP 4 | Bauhof, hier: Ersatzbeschaffung eines Kastenwagens

Sachverhalt:

Herr Vosberg berichtet, dass die Erstzulassung des Opel Vivaro am 18.08.2010
war. Das Gutachten des TUV in 2024 fiel so aus, dass der Opel Vivaro im Juni 2026
nicht mehr (ber den TUV kommt, die Fahrerlaubnis entsprechend ausléuft.
Hintergrund ist, dass mehrere Tragteile und Unterboden durchgerostet sind. Daher
kann der Opel Vivaro vom Bauhof nur noch bis Juni 2026 genutzt werden. Dies
wurde dem Gemeinderat bei der Klausur im Bauhof Ende 2024 mitgeteilt. Fraglich
war damals, ob zusétzlich zu der Ersatzbeschaffung ein weiteres Fahrzeug benétigt
wird.

Zusammen mit dem Bauhof wurde entschieden, dem Gemeinderat vorzuschlagen,

sowohl fur den Fendt als auch den Vivaro einen Kabinenwagen neu zu beschaffen.
Es lagen zwei Angebote vor:

Plan Rieder A

65.000,00 €| 59.784,14 €| 63.070,00 €

100,00% 91,98% 97,03%

-5.215,86 €| -1.930,00 €

Es liegen Angebote der Firma Wirth und eines weiteren Bieters (11.888,10 Euro)
vor.



Laufende Kosten Kommunalfahrzeug

0,00 € 11.956,83 €
739,71 € 670,21 €
172,00 € 210,00 €

10,81/100km 10,21/100km
232g/km 269g/100km

*Herstellerangaben

Gemeinderat Nico Ketterer stellt zundchst einige Verstandnisfragen. Er stellt
dariber hinaus in Zweifel, dass der Bauhof ein Fahrzeug mit dieser Ausstattung
bendétigt.

Gemeinderat Daniel Schneider unterstitzt die Vorstellung des Bauhofs bezliglich
des Fahrzeuges. Er habe sich vom Bauhofleiter die Notwendigkeit des Fahrzeuges
erkldaren lassen und er habe lberhaupt nicht den Eindruck, dass der Bauhof hier
Uiberzogene Anforderungen stellt.

Gemeinderat Edson Kreutz mdchte wissen, warum ein gebrauchter (Jahres)Wagen
nicht in Betracht kommt. Blirgermeister Vosberg erlautert, dass dies auf Grund
des Kommunalrabattes in Hohe von 25% auf Neuwagen nicht glnstiger ware.

X] Beschluss (mehrheitlich):
11 Daflir-Stimmen
1 Dagegen-Stimme
0 Enthaltung
Die Verwaltung wird beauftragt, das Angebot
1. der Firma 1la Autoservice Rieder aus Oberried in H&he von brutto
59.784,14 Euro anzunehmen flir einen VW Crafter und
2. uber Einbauregale im Wert von 9.401 Euro der Firma Wirth anzunehmen.
Die Mittel (investiv) sind entsprechend im Haushaltsplan 2026 einzustellen.
Finanzielle Auswirkungen:

Die Mittel 69.185,14 Euro sind im Haushaltsplan 2026 - nach Mdéglichkeit ohne
Kreditaufnahme - bereitzustellen.
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Vorlagen-Nr.: 56/2025

TOP 5 Antrag auf Anderung der Geschiftsordnung; hier:
Frageviertelstunde

Sachverhalt:

Herr Vosberg berichtet, dass die Gemeinderdte Karl Eitenbichler, Michael Martin
und Albert Rees bei der Gemeindeverwaltung einen Antrag nach § 34 Abs. 1 Satz
4 Gemeindeordnung (vgl. auch § 13 Abs. 2 der Geschaftsordnung des
Gemeinderats) eingereicht haben. Danach kann auf Antrag einer Fraktion oder
eines Sechstels der Gemeinderdte beantragt werden, dass ein bestimmter
Verhandlungsgegenstand auf die Tagesordnung spatestens zur Uberndchsten
Gemeinderatssitzung gesetzt wird. Der Verhandlungsgegenstand muss zum
Aufgabengebiet des Gemeinderats gehoren. Dariliber hinaus darf dieser innerhalb
der letzten sechs Monate nicht bereits behandelt worden sein. Diese formalen
Voraussetzungen werden erfiillt. Der Antrag wurde daher formgerecht eingereicht.

Inhaltlich geht es bei dem Antrag um die Regelungen zur Fragestunde. Dies sind
§ 27 der Geschaftsordnung enthalten. Danach findet nach § 27 Abs. lit. a.) die
Fragestunde in der Regel am Schluss der o&ffentlichen Sitzung statt. Die
Antragsteller beantragen nun, dass dieser Passus folgendermaBen geédndert wird:
" Die Frageviertelstunde findet grundsétzlich zu Beginn jeder 6ffentlichen Sitzung
statt.”

In der anschlieBenden Beratung erldutert zundchst Gemeinderat Michael Martin
nochmal die Hintergriinde des Antrags. Warum die Antragsteller dies fur die
bessere, biirgerfreundlichere Alternative halten, verdeutlicht er mit Beispielen.
Gemeinderat Karl Eitenbichler erhofft sich dadurch noch mehr direkte Demokratie.
Gemeinderat Albert Rees erganzt, dass es fir ihn entscheidend sei, vor einer
Abstimmung mdglichst alle Informationen zu haben. Oftmals kdnnen betroffene
Blirger wichtige Hinweise geben, die vielleicht noch niemand ,auf dem Schirm®
hatte. Auch Gemeinderétin Carola Tréscher méchte dem Antrag zustimmen. Sie
kénne zwar mit beiden Varianten leben, sie wiirde es aber einfach gerne testen.

Blrgermeister Vosberg erldutert, dass er dem Antrag nicht zustimmen werde.
Zunéachst erinnert er daran, dass die Beratungsunterlagen zehn Tage vorher der
Offentlichkeit bekannt gegeben werden. Jeder Biirger hat die Méglichkeit sich
friihzeitig mit der Tagesordnung zu beschéaftigen und bei Bedarf auf den
Blrgermeister, auf den Gemeinderat oder auf die Verwaltung zuzugehen. Zweck
der Fragestunde ist nicht eine Diskussion mit dem Gemeinderat oder dem
Blirgermeister, sondern die Beantwortung von Fragen durch den Birgermeister



oder eine Entgegennahme von Anregungen und Vorschldgen. Wenn die
Frageviertelstunde am Anfang der Sitzung platziert wird, bestiinde insbesondere
die Gefahr, dass die Diskussion vor dem eigentlichen
Tagesordnungspunkt stattfindet oder dass Fragen mit Verweis auf
den entsprechenden Tagesordnungspunkt beantwortet werden. Insgesamt
wird aus seiner Sicht der Sinn und Zweck der Frageviertelstunde besser am
Ende der Sitzung erfillt. Die Gemeinderdte Daniel Schneider und Hanspeter
Rees stimmen dem zu. Hanspeter Rees ergédnzt, dass er auch die Birger in
der Pflicht sieht, sich frihzeitig mit Themen, von denen sie sich betroffen
flhlen, auseinander zu setzen und bei Bedarf im Vorfeld ihre Anregungen hierzu

zu aubBern.

X Beschluss (mehrheitlich):
4 Dafir-Stimmen
7 Dagegen-Stimme

1 Enthaltung

Der im Sachverhalt aufgefiihrte Antrag wird abgelehnt.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.



Christoph Weber

Von:
Gesendet:
An:

Cc:

Betreff:

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

hallo Klaus,

Michael Martin <Michael.Martin@gemeinderat.oberried.de>

Donnerstag, 23. Oktober 2025 11:30

Klaus Vosberg

Karl.Eitenbichler; Albert Rees; Edson.Kreutz; Sandra.Saier; Carola Tréscher;
Nico.Ketterer; Tobias Jautz; Hanspeter Rees; Gerion Buhl; Daniel Schneider;
Johannes R&sch; Christoph Weber

Antrag auf Anderung der Geschaftsordnung

die Unterzeichnenden stellen hiermit folgenden Antrag gem. § 34 Abs. 1 Satz 4 GemO:
Wir beantragen die Anderung der Geschiftsordnung wie folgt als Thema in die Tagesordnung moglichst
der nachsten Gemeinderatssitzung aufzunehmen.

Antrag auf Anderung der Geschiftsordnung des Gemeinderates Oberried
Der § 27 Abs. 2 lit. a) der Geschdftsordnung wird wie folgt gedandert: " Die Frageviertelstunde findet
grundsatzlich zu Beginn jeder 6ffentlichen Sitzung statt."

Anlisslich dieser Anderung kénnten ggf. auch redaktionelle Anderungen im § 27 vorgenommen werden,
da im Wortlaut mehrfach der Begriff Fragestunde anstelle von Frageviertelstunde verwendet wird.

Mit freundlichen GriRRen

Karl Eitenbichler
Albert Rees
Michael Martin
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Vorlagen-Nr.: 57/2025

TOP 6 7. Anderung Flichennutzungsplan Dreisamtal im Bereich der
Gemeinde Kirchzarten Parallelverfahren zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Fischerrain III"

a) Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trdager offentlicher Belange

b) Billigung des Planentwurfs

c) Beschluss zur Durchfilhrung der Offenlage und
Beteiligung der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Sachverhalt:
Die Verwaltung erldutert zum Sachverhalt folgendes:

Ziele und Zwecke der Planung

Die Bebauungsplangebiete ,Gewerbegebiet Fischerrain® und ,Gewerbegebiet
Fischerrain II" sind bereits nahezu vollstdndig aufgesiedelt. Aufgrund der
anhaltenden und dringenden Nachfrage an Gewerbegrundstiicken soll das Gebiet
Fischerrain erneut erweitert werden. Die ErschlieBung soll durch die Fortflihrung
der Erich-Rieder-StraBe nach Siiden und Westen erfolgen. Die Bebauung soll sich
an den bestehenden Bebauungspldanen orientieren.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich in der StraBe Am
Fischerrain 9 die Freie Schule Dreisamtal, die seit 2004 besteht und sich laufend
weiterentwickelt. Aufgrund der positiven Entwicklung und der damit steigenden
Schilerzahlen bendtigt die Freie Schule weitere Flachen flr kiinftig erforderliche
bauliche Entwicklungen. Die Gemeinde Kirchzarten unterstitzt das
reformpadagogische Konzept der Freien Schule und ermdglicht der Schule eine
Entwicklung an einem neuen Standort innerhalb des Plangebiets in unmittelbarer
Néhe zum bestehenden Standort. Am jetzigen Standort der Schule mdchte die
Gemeinde gewerbliche Entwicklungsflachen fiir ortsansédssige Gewerbebetriebe
anbieten. Ebenso beabsichtigt die Gemeinde Kirchzarten im Westen des
Gewerbegebiets Fischerrain III die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Angebote flir dauerhaftes Wohnen fiir Geflliichtete und Menschen mit prekdren
Wohnsituationen zu schaffen. Die Versorgung von Gefllichteten und Menschen mit
prekdren Wohnsituationen mit ausreichendem und menschenwiirdigem Wohnraum
ist eine groBe Herausforderung der Stadte und Gemeinden in Deutschland. Der
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald sowie die Gemeinde Kirchzarten wollen
dieser humanitdaren Verpflichtung nachkommen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Neubau einer Unterkunft flir Geflichtete und Menschen



in prekarer Wohnsituation in Kirchzarten schaffen.
Flir eine geordnete stdadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften erforderlich, in dessen Rahmen die
offentlichen und privaten Interessen gerecht gegeneinander abzuwégen sind. Da
der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Dreisamtal von 2012 fir das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen darstellt und
der Bebauungsplan somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, muss dieser punktuell gedndert werden. Bei der vorliegenden Anderung
handelt es sich um die 7. punktuelle Anderung.

Der Flachennutzungsplan wird zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans
~Gewerbegebiet Fischerrain III" im Parallelverfahren geédndert.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Kirchzarten, direkt
angrenzend an das Gewerbegebiet Fischerrain II. Es wird im Westen und
Siudwesten durch landwirtschaftliche Flachen, im Norden und Nordosten durch die
in Tieflage befindliche B 31 und des Gewerbegebiets Fischerrain II umgeben. Die
GroBe des Plangebiets betragt rund 3,77 ha Flache.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem folgenden Planausschnitt (ohne
MaBstab):

—_—

nach Neustagt e




Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im zweistufigen Regelverfahren
aufgestellt. Somit finden eine zweistufige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
sowie eine Umweltpriifung statt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 Abs. 1 BauGB hat bereits in Form einer Auslage, im Zeitraum vom 26.05.2025
bis einschlieBlich 04.07.2025, stattgefunden. Die Offentlichkeit wurde hieriiber im
Amtsblatt am 15.05.2025 informiert.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1
BauGB per Anschreiben mit Datum vom 22.05.2025 ebenfalls frihzeitig am
Verfahren beteiligt. Die Frist zur Abgabe von Anregungen und Stellungnahmen lief
bis zum 04.07.2025. Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden
einige Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht. Die einzelnen Anregungen
und Stellungnahmen mit Abwagungsvorschldagen kénnen den beigefiigten
Abwégungstabellen entnommen werden.

In der kommenden Sitzung des Gemeindeverwaltungsverbandes sollen die
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen
werden und Uber alle vorgebrachten Stellungnahmen wéhrend der frithzeitigen
Beteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange entsprechend der
Abwéagungstabelle beschlossen werden. AuBerdem soll die Durchflihrung der
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Vor Beratung/Beschlussfassung im Gemeindeverwaltungsverband soll in den
Gremien der Mitgliedsgemeinden U(ber Abwdgung der Stellungnahmen, die
Billigung des Planentwurfs sowie Uber den Beschluss zur Durchfihrung der
Offenlage der punktuellen Anderung des Fldchennutzungsplans Dreisamtal beraten
werden.

XI  Beschluss (einstimmig):
Der Gemeinderat empfiehlt, dem Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal:

a) Die offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abzuwégen und Uuber alle vorgebrachten Stellungnahmen wahrend der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange (§8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) entsprechend der
Abwdagungstabelle zu beschlieBen.

b) Den Planentwurf mit Stand zur Offenlage (Stand: 27.11.2025) zu billigen.

c) Die Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlichen Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB zu beschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.
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GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 10.11.2025
Protokoll - offentlich - Sitzung 19

Vorlagen-Nr.: 58/2025

TOP 7 Bauantrag HintertalstraBe 2a, Fist. Nr. 108/9; hier: Abbruch
bestehendes Reifenlager und bestehende Fahrerzimmer,
Neubau Lager und Heizung, Reifenlager und Fahrerzimmer

Sachverhalt:

Die Verwaltung erldutert, dass der Antragsteller das auf dem Grundstiick
bestehende Geb&ude abbrechen und wieder neu aufbauen méchte. Wie bisher soll
im EG ein Reifenlager und im OG + DG sollen Fahrerzimmer entstehen. Im UG soll
zudem ein Heiz- und ein Lagerraum entstehen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,Obertal®.
Danach muss sich das Bauvorhaben, wie in § 34 BauGB gefordert, in die
Umgebungsbebauung einfligen. Das neue Gebdude wird im Vergleich zum
Bestandsgebdude von der Kubatur her deutlich gréBer und auch ca. 1,0 m héher.
In Bezug auf die benachbarte Bebauung wird aus Sicht der Verwaltung aber der
vorgegebene Rahmen, insbesondere hinsichtlich Kubatur und Héhe, weiterhin
eingehalten. Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

XI Beschluss (einstimmig):

Das Einvernehmen zum Baugesuch wird erteilt.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.



GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 10.11.2025
Protokoll - Offentlich - Sitzung 19

Vorlagen-Nr.: -

TOP 8 | Frageviertelstunde

Zeitpunkt Frageviertelstunde

Auch bei den Biirgern bestehen unterschiedliche Meinungen hinsichtlich des
Zeitpunktes der Frageviertelstunde. Ein Blrger pflichtet dem gefassten
Gemeinderatsbeschluss bei. Er betont noch einmal, dass es wichtig und auch
zuldssig sei nicht nur Fragen zu stellen, sondern auch Anregungen zu &uBern. Im
Ubrigen sehe er die Biirger in der Pflicht sich mit einer Thematik frihzeitig zu
beschéftigen und bei Bedarf im Vorfeld seine Fragen und Anregungen zu &uBern.
Ein anderer Blrger vertritt hingegen die Auffassung der Antragsteller. Er héitte sich
die Frageviertelstunde vor dem Einstieg in die Tagesordnung gewiinscht.

Vorgeschriebene Dachform in Hofsgrund

Ein Blrger weist im Zusammenhang mit der Bebauung der vier Baupldtze im
Bereich Poche darauf hin, dass im geltenden Bebauungsplan grundsétzlich
Walmdéacher vorgeschrieben sind. Bei seinem kirzlich eingereichten
eigenen Bauvorhaben habe er eine abweichende Dachform beantragt
und etwas Schwierigkeit hinsichtlich der Genehmigung gehabt.

Kalkulation der Bauplatzpreise der Bauplidtze im Bereich Poche

Ein Blrger erkundigt sich nach dem ,Geschéaftsmodell* der badenovakKONZEPT, die
als ErschlieBungstrager von der Gemeinde beauftragt wurde. Biirgermeister
Vosberg erldutert, dass die badenovaKONZEPT sich insbesondere aus den fiir einen
ErschlieBungstrager moglichen Nachverhandlungen fiir die ErschlieBungsarbeiten
finanziert. Er nimmt diese Fragestellung aber auch nochmals mit und sichert zu,
dies bei der néchsten Gemeinderatssitzung etwas genauer zu erldutern. In dieser
Sitzung steht die Verldangerung des stddtebaulichen Vertrags fiir den Bereich
Vérlinsbach-Steiertenhof auf der Tagesordnung. Die badenovaKONZEPT wird dort
wieder vertreten sein.

Start der Ausschreibung Bauplédtze im Bereich Poche

Ein Blrger erkundigt sich danach, wann die Ausschreibung fiir die Bauplétze nun
startet, ob das noch vor Weihnachten geschieht. Herr Vosberg erldutert, dass er
keinen konkreten Starttermin nennen kann. Es wird aber sicherlich zeitnah und
noch in 2025 erfolgen.
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Das Protokoll wurde dem Gemeinderat am ..AS.-./.{.z.-?.-.\S../bekannt gegeben.

Fir den Gemeinderat: Der Vorsitzende:

Klaus Vosbgyg, Bilirgermeister

| Z:/Z' “ [/\,/ /
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/

Schriftfihrer:

It

Christoph Weber, Hauptamtsleiter



